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AVANT-PROPOS

Pardélibérationendatedu3 mars2015, le conseilmunicipalde la communedeSaint-Nazaire-les-

EymesaprescritlarévisionduPlanLocaldôUrbanismequiavaitétéapprouvéle17juillet2002.

Conformémentà l'articleL.101-2 du Codede l'Urbanisme,le Plan LocaldôUrbanismeaffirme

désormaisla volontédôundéveloppementdurablepermettantla conciliationdes objectifsde

développementaveclapréservationdelaqualitéduterritoirepar:

1° L'équilibreentre:

a)Lespopulationsrésidantdansleszonesurbainesetrurales;

b) Le renouvellementurbain,le développementurbainmaîtrisé,la restructurationdes espaces

urbanisés,larevitalisationdescentresurbainsetruraux;

c) Uneutilisationéconomedesespacesnaturels,la préservationdesespacesaffectésauxactivités

agricolesetforestièresetlaprotectiondessites,desmilieuxetpaysagesnaturels;

d) La sauvegardedes ensemblesurbainset la protection,la conservationet la restaurationdu

patrimoineculturel

e) Lesbesoinsenmatièredemobilité;

2° Laqualitéurbaine,architecturaleetpaysagère,notammentdesentréesdeville;

3° Ladiversitédesfonctionsurbaineset ruraleset la mixitésocialedansl'habitat,enprévoyantdes

capacitésdeconstructionet deréhabilitationsuffisantespourla satisfaction,sansdiscrimination,des

besoinsprésentset futursde l'ensembledesmodesd'habitat,d'activitéséconomiques,touristiques,

sportives,culturellesetd'intérêtgénéralainsiqued'équipementspublicsetd'équipementcommercial,

entenantcompteenparticulierdesobjectifsderépartitiongéographiquementéquilibréeentreemploi,

habitat,commercesetservices,d'améliorationdesperformancesénergétiques,dedéveloppementdes

communicationsélectroniques,de diminutiondes obligationsde déplacementsmotoriséset de

développementdestransportsalternatifsà l'usageindividueldel'automobile;

4° Lasécuritéetlasalubritépubliques;

5° Lapréventiondesrisquesnaturelsprévisibles,desrisquesminiers,desrisquestechnologiques,des

pollutionsetdesnuisancesdetoutenature;

6° Laprotectiondesmilieuxnaturelsetdespaysages,lapréservationdelaqualitédel'air,del'eau,du

soletdusous-sol,desressourcesnaturelles,dela biodiversité,desécosystèmes,desespacesverts

ainsiquelacréation,lapréservationetlaremiseenbonétatdescontinuitésécologiques;

7° La luttecontrele changementclimatiqueet l'adaptationà ce changement,la réductiondes

émissionsdegazà effetdeserre,l'économiedesressourcesfossiles,la maîtrisede l'énergieet la

productionénergétiqueàpartirdesourcesrenouvelables.
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Diagnostic territorial

PARTIE 1
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Saint-Nazaire-les-Eymes est une commune du

Départementde lôIs¯re,située dans la vallée du

Grésivaudan. Administrativement,elle dépend de

lôarrondissementde Grenoble; côestlôunedesdix-sept

communesqui forment le canton « Le Moyen

Grésivaudan».

Saint-Nazaire-les-Eymes comptait environ 3000

habitantsen 2015, et étend son territoiresur 800

hectares.
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1.1 ïINTRODUCTION

Une position centrale au cïur de 

la vallée du Grésivaudan

La commune dans ses périmètres

institutionnels

LepôlemétropolitainSillonAlpin

Laloidu16décembre2010énumèreleschamps

dôapplicationdesactionsdôint®r°tmétropolitain;

ils recouvrenttoutes les composantesde la

qualitédeviedéjà travailléesparlesacteursdu

Sillon Alpin (développementéconomique,

enseignementsupérieur,recherche, culture,

déplacements,environnementé ) en les

inscrivantdansun contexteéconomique,social

etpolitiquerenouveléqui pousseàlôinventivit®et

à lacoopération.

Projetde territoirepartagé,le pôlemétropolitain

Sillon Alpin doit être porteur de dossiers

stratégiquesà lô®chellede ses territoires,

conduitsau seindôapprochescommunesdu

territoire.



LaCommunautédeCommunesLe Grésivaudan

Le1erjanvier2009, cinqcommunautésdecommuneset

onzecommunesisoléesse sontrassembléesen une

seule structureadministrative,la Communautéde

Communes Le Grésivaudan. Celle-ci regroupe

aujourdôhui43 communesauxquellesellese substitue

pourexercerplusieurscompétencessurlesthématiques

suivantes:

- économieetemploi;

- actionsociale;

- environnement;

- mobilité;

- aménagementduterritoire;

- collecteettraitementdesdéchets;

- culture;

- sports;

- promotiondutourisme

- eauetassainissementdeseauxusées.

LienCCLG:

https://www.le-gresivaudan.fr/30-nos-competences.htm
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LaCCLGestnotammentcompétentepour:

- mettreen îuvrele PLH(Programmelocalde

lôhabitat)adoptéen2013

- aménager, entreteniret assurerla gestiondes4

airesdôaccueildesgensduvoyagesituéessurle

territoireà Villard-Bonnot,Pontcharra,Crolleset

Saint-Ismier.

- gérer les milieuxaquatiqueset prévenirles

inondations: aménagementd'unbassinoud'une

fractionde bassinhydrographique; entretienet

aménagementde coursd'eau; défensecontre

les inondations; protectionet restaurationdes

sites,desécosystèmesaquatiqueset deszones

humidesainsi que des formationsboisées

riveraines.

- organiserle réseaudes transportsen commun

reliantles46communesduGrésivaudanassuré
par15lignesurbaines.

LaCCLGprépareunPlandeDéplacementsUrbains

(PDU) destiné à optimiser lôensembledes

déplacementset à stabiliserla partdelôautomobile.

Avec des objectifsforts : diminuerla pollution,

fluidifierla circulationsurlesgrandsaxeset faciliter

lesdéplacementsdetousauquotidien.

La Communautéde CommunesLe Grésivaudana

délibéréle 8 juillet2019afin de manifesterson

souhaitdôadh®rerauSyndicatMixtedesMobilitésde

lôAireGrenobloise(SMMAG)au01/01/2020.
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1.2 ïInterface avec les politiques supra-communales

ƷLeslimitesstratégiques/ leslimitesdeprincipe

Afinde contenirla diffusiondu bâti,de protégerles

espacesagricolesetlabiodiversitéetdepréserverles

paysages,deslimitesàlôurbanisationontétémisesen

placedansle cadredu SCoT. La communede St-

Nazaire-les-Eymes est concernéepar une limite

stratégiqueàlôEstetauSuddelôenveloppeurbaine.

Ʒ Lescoupurespaysagères

Ledéveloppementdôuneurbanisationlinéairedansles

vallées,surlespiémontset le longderoutesperturbe

la lecturedespaysages,toutenportantatteinteà la

circulationdesespècesanimaleset végétalessur le

territoire. De ce fait, en complémentdes corridors

écologiques,il sôagirade ménagerdes coupures

vertesou coupurespaysagères. Lacommunede St-

Nazaire-les-Eymesest concernéepar une coupure

paysagèreprioritaire.

le Schéma de Cohérence Territoriale 

(SCoT) de la Région Urbaine de Grenoble

Pour assurerun développementurbainmaîtriséet

équilibré,le SCoTde la RégionUrbaineGrenobloise

définitune« armatureurbainehiérarchisée». Chaque

communeest associéeà une catégoriede pôle qui

renvoieàdesobjectifsdeprogrammationdelogements.

Á Ville-centre(Grenoble/ Voiron/ Saint-Marcellin);

Á Pôleprincipal(Crolles,Pontcharra,Villard-Bonnot);

Á Pôledôappui(Montbonnot-StMartin, StIsmier,é):

Á Pôlesecondaire(StNazaire-les-Eymes,Biviers,é)

Á Pôlelocal(LaPierre,StBernard-du-Touvet,é).

Cesobjectifsdeconstructionde logementssontdéfinis

au proratadu nombredôhabitantset différenciésselon

lessecteursduSCoTetlanaturedeleurspôles.

PourSt-Nazaire-les-Eymes, cesobjectifssont:

- unmaximumde6 logements/ an / 1000habitants,

soitunemoyennede18logementsparan.

ƷObjectifdelocalisationdudéveloppement

Pourlespôlessecondaires,il appartientauxdocuments

dôurbanismelocaux de délimiter les espaces

préférentielsdu développementvisantau confortement

descîursdebourgset devillagesvoiredeshameaux

les mieuxéquipéset desserviset à la maîtrisedu

développementdes autres secteurs du territoire

communal.

Ils doivent être suffisammentdimensionnéspour

répondreauxprincipauxbesoinsdedéveloppementde

la communeen matièredôhabitat,de commerce,de

services,dô®quipementsetdôactivit®sdontla localisation

estcompatibleaveclaproximitédelôhabitat.

Au moinsla moitiédesnouveauxlogementsdevraêtre

accueillieà lôint®rieurdes espacespréférentielsde

développementqui serontdéfiniset délimitéspar les

documentsdôurbanismelocaux.

Le Codede l'Urbanismeintroduitunehiérarchieentre

lesdifférentsdocumentsd'urbanisme,et un rapportde

compatibilitéentrecertainsd'entreeux. Il prévoitpar

ailleursla priseen comptepar le PLU d'un certain

nombredeplansetprogrammes.
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ƷDiversificationdesformesbâties

Lesdocumentsdôurbanismelocauxdoiventfavoriserla

diversificationet la compacitédelôhabitatenprivilégiant

des formesbâties adaptéesà chaqueterritoireet

économesenénergie.

ƷRéduirelaconsommationdefoncierpartypedôhabitat

ƷIntensifier les espaces préférentiels du

développement

Les documentsdôurbanismelocauxdoiventpermettre

une intensificationurbaine dans les espaces

préférentielsdudéveloppementjustifiéeparlaprésence

deservices,decommerces,d'équipementspublicsetde

desserteentransportencommun.

Ʒ Localiseren prioritélôactivit®économiquedansles

espacesurbains mixtes et réserver,de manière

générale,lesespaceséconomiquesdédiésauxactivités

incompatiblesaveclôhabitat

Lesdocumentsdôurbanismelocauxdoiventautoriser(ne

pas inscrirede règlestrop restrictives)les activités

économiquesnon nuisantesà lôint®rieurdes espaces

urbains mixtes, notamment dans les espaces

préférentielsdudéveloppement.

Le Planclimatdu Grésivaudan(PCAET)a étéadopté

parle conseilcommunautairele 23septembre2013; il

vise la réductiondes consommationsénergétiqueset

desémissionsdegazà effetdeserredansla valléeet

préparelôadaptationdu Grésivaudanauxchangements

climatiques. Il affichetroisambitions:

Á êtreexemplairedansle fonctionnementinternedela

communautéde communes(maîtrisede lô®nergie

dansleséquipements,lesachatsé.),

Ámettreenîuvredespolitiquesvertueusesdansle

domaineduclimatetdelô®nergie(transport,collecte

desdéchets,habitat,aménagementeturbanisme),

Ámobiliseret accompagnerles acteursdu territoire

dansleursactionsrespectivesen matièredô®nergie

oudeclimat(agriculture,forêt,tourismeé).

Le plandôactionscompte,au total,12 engagements

thématiques,24 objectifsstratégiqueset 58 actions

opérationnelles.

Le Plan Climat Air Energie Territorial

(PCAET)

Le périmètrede la DTAdesAlpesdu Nord,arrêtéen

mai 2000, couvreen totalitéles départementsde la

Haute-Savoie et de la Savoie et en partie les

départementsdelôIs¯reetdelaDrôme.

Ce territoire,qui se superposepresqueavecceluidu

SillonAlpin,se trouveà la jonctionentreunespacede

fort développementet un territoirede montagne

préservéeou à vocationrécréative. Son attractivité

reposeà la foissurle dynamismeéconomiqueetsurla

qualitéurbaine.

Le projetde DTAdesAlpesdu Nord,accompagnéde

sonévaluationenvironnementale,a été soumisà avis

des personnespubliquesassociéeset à enquête

publiquedenovembre2009à mai2010. Leprocessus

nôestà cejourpasalléàsonterme(ledécretenConseil

d'Étatde la DTAdesAlpesdu Nordn'ayantpasété

pris).

Le20novembre2015, le comitédebassina adoptéle

SchémaDirecteurd'Aménagementet de Gestiondes

Eaux(SDAGE)2016-2021eta donnéunavisfavorable

auProgrammedemesuresquilôaccompagne. Cesdeux

documentsontétéarrêtésparle Préfetcoordonnateur

debassinle3 décembre2015etsontentrésenvigueur

le 21 décembre2015consécutivementà la publication

del'arrêtéauJournalofficieldelaRépubliquefrançaise.

Ils fixent la stratégie2016-2021 du bassinRhône-

Méditerranéepour l'atteintedu bon état des milieux

aquatiquesainsiquelesactionsà menerpouratteindre

cetobjectif.

le Schéma Directeur d'Aménagement et de 

gestion de l'Eau Rhône-Méditerranée

la Directive Territoriale d'Aménagement

(DTA) des Alpes du Nord



LeSDAGEprévoit9mesuresterritorialisées:

Čsôadapterauxeffetsduchangementclimatique

Č privilégierla préventionet les interventionsà la

sourcepourplusdôefficacit®

Č concrétiserla miseen îuvredu principede non

dégradationdesmilieuxaquatiques

Č prendreen compteles enjeuxéconomiqueset

sociauxdespolitiquesdelôeauet assurerunegestion

durabledesservicespublicsdôeauetdôassainissement

Č renforcerla gestiondelôeaupar bassinversantet

assurerlacohérenceentreaménagementduterritoireet

gestiondelôeau

Č luttercontrelespollutions,enmettantla prioritésur

les pollutionspar les substancesdangereuseset la

protectiondelasanté

Č préserveret restaurerle fonctionnementnatureldes

milieuxaquatiquesetdeszoneshumides

Č atteindrelô®quilibrequantitatifen améliorantle

partagedelaressourceeneauetenanticipantlôavenir

Č augmenterlasécuritédespopulationsexposéesaux

inondationsentenantcomptedufonctionnementnaturel

desmilieuxaquatiques

LacommunedeSt-Nazaire-les-Eymesestinclusedans

lasous-unitéterritoriale6 / IsèreDrome,et faitpartiedu

sous-bassinversantGrésivaudanréférencéID_09_04.
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Le ProgrammeLocalde l'Habitata été adoptéle 18

février2013. Saduréetotaleestde6ans(2013/2018).

Lesobjectifsannoncéssôappliquentauxlogementslivrés

pendantladuréeduPLH.

LePLHestaujourdôhuicaduc.

La communede St-Nazaire-les-Eymes fait partie,

partiellement,duparcnaturelrégionaldeChartreuse. Le

parca étécréépardécretdu6 mai1995. Pardécretdu

16 avril2008, le classementdu parca été renouvelé

jusquôau5mai2019.

La loi ALURa modifiéla hiérarchiedes documents

dôurbanisme. Elle a posé le principedu « SCOT

intégrateur», documentcompatibleou prenanten

compteles documentsde niveausupérieur. LesPLU

doiventêtre compatiblesavecles SCoT,qui doivent

eux-mêmesêtre compatiblesavec la chartedu parc

naturelrégional.

le Programme Local de l'Habitat

Le parc naturel régional de Chartreuse
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Le Plandôexpositionau bruit(PEB)est un document

dôurbanismeopposableauxtiersquisôimposeau Plan

LocaldôUrbanisme(PLU)des communes. Il vise à

organiserlôurbanisationprochedes aérodromesen

préservantlôactivit®aéroportuaire.

Le PEB est un documentgraphiqueà lô®chelledu

1/25000ème qui délimite quatre zones de gêne

quantifiéepar lôindice« Levelday eveningnight»

(Lden).

Ceszonessont:

- unezoneA de gênetrèsforte(Ldensupérieurou

égalà70) ;

- unezoneB de gêneforte(Ldensupérieurà une

valeurchoisieentre65et62) ;

- unezoneCdegênemodérée(Ldensupérieurà une

valeurchoisieentre57et55) ;

- unezoneD de gênefaible,obligatoiresur les dix

plusgrandsterrains(Ldensupérieurà50).

LeszonesA et B sontessentiellementinconstructibles.

Dansla zoneC,certainesconstructionssontautorisées

sous conditions. Dans la zone D, les nouveaux

logementssontautorisésàconditionquôilsfassentlôobjet

dôuneisolationphonique.

LeterritoiredeSt-Nazaire-les-Eymesestimpactéparles

zonesC(envert)etD(enbleu).

le Plan dõExposition au Bruit de 

lõa®rodrome du Versoud

Extrait du PEB
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Le prieuréde Saint-Nazairefut établipardesreligieux

bénédictins,issus du prieuréde Saint-Laurentde

Grenoble. Le bâtimentquelôonpeutvoiraujourdôhuia

subi de nombreusestransformationsdepuisle 19ème

siècle, au niveaudes ouverturesnotamment,mais

égalementdes toitures. Néanmoins, des éléments

architecturauxdôunegrandevaleurhistoriquesubsistent,

notammentdes croiséesen molasseà encadrement

mouluré,maisaussiles vestigesdôuneanciennetour

dôescalierenvis, intégréeaucîurdubâtiment.

Approche historique

Nota: leschapitresrelatifsà lôhistoirede la commune

sonttrèslargementredevablesau travailréaliséparle

GroupePatrimoinedelôassociationSportet Culturede

Saint-Nazaire-les-Eymes.

Saint-Nazaire-les-Eymes : un périmètre

originellementconstitué de deux communautés

villageoises.

Jusquô¨la Révolution,deuxcommunautésvillageoises

coexistaientsurleterritoireactueldeSaint-Nazaire:

- la communautédeClèmes, laplusétendueetlaplus

peuplée(environ300habitantsvers1789);

- la communautéde Saint-Nazaire (environ150

habitantsvers1789).

SouslôAncienRégime,chaquecommunautéavaitson

autonomie: ses magistrats,ses répartiteursdôimp¹ts,

sonéglise,sonjuge,é

Côestainsiquôonpeutencoreaujourdôhuiretrouverla

tracedelôancienneégliseparoissialeSaint-Mauricede

Clèmes, situéedansle hameaudesDrogeaux; lô®glise

déjàdésaffectéeen1730ainsiquelecimetièreattenant,

sontvenduscommebiensnationauxà laRévolution. De

lô®glisetransforméeen habitation,seulesubsisteune

rosacedestylegothique.

Partition indicative / avant 1789

Lôancienne ®glise paroissiale de Clèmes

Le Prieuré

1.3 ïMorphologie, organisation et fonctionnement urbain
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Uneorganisationenhameaux

Lacommunea longtempsétéorganiséesousla forme

dôunensembledehameaux,situéspourla plupartdans

la zonedepiémont. Certains,qui figuraientdéjàsurle

cadastrenapoléonienet dont on peut supposerune

implantationancienne,se sontmaintenus,avecparfois

des orthographeset des localisationssensiblement

différentes.

Les hameauxprésententune tramelinéaireoù les

constructionssôorganisentdepartetdôautredôunevoie

depassageprincipaleousecondaire. Côestcequelôon

observepourle groupementdu hameaudes Eymes,

signalésurlacartedeCassinisouslenom«lesAimes»,

quibordelagranderoutedeGrenobleàChambéry. Plus

bas, le hameaudes Drogeaux, autourde lôancienne

églisedeClèmes, sedéveloppeselonlemêmeaxe. Les

hameauxduLavors, duPiatouencoredesRatz, sesont

implantés,quantàeux,surlesaxesperpendiculaires.

Lesdifférentshameauxsesontdéveloppéstoutd'abord

de manièrecompacte,économe,afinde préserverles

bonnesterresagricolessouventà proximitéde leurs

sitesd'implantation. Lespaysansontbâtileursmaisons

près des ruisseaux,des sources,des puits. Raoul

Blanchardavaitnotéque« le moindrefiletdôeaudonne

naissanceàunhameau».

Lõorganisation urbaine

La recherched'économied'espacea poussé les

constructionsà s'implanterle long des voies,elles-

mêmesdimensionnées"àminima".

Lesqualitésarchitecturaleset urbanistiquesdescîurs

anciensduvillageet deshameauxtiennentautantaux

caractéristiquesdespleins(lesbâtiments,lesmursde

clôture,...) quedesvides(les rues,ruelles,passages,

.....), l'ensembleformantunecompositionunitaire.

Le schémaci-dessousmeten évidenceles pointsde

contactentrelesconstructionset lesvoiespubliquesau

niveauduVillage.

Vue aérienne vers 1950; au premier plan, le Village
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Le Village

Le Village

Le Piat

Les Ratz

Miseenévidencedulienorganiqueentrelarueetlesconstructions,entrelôespacepublicetlôespaceprivé.
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Ledesserrementdelõagglom®ration

grenobloise / le déploiement de la nappe

pavillonnaire

« Le Grésivaudana été fortementmarquépar la

périurbanisationliéeà lôagglom®rationgrenobloise. Il a

ainsiaccueillile tiersde la croissancedémographique

delôaireduSCoTentre1975et 1999aveclôaccueilde

1500habitants/ anenmoyennesurcettepériode! Cet

essora notammenttouchélescommunesdelavalléeet

desbalconsdeBelledonnesituéesà moinsde20à 25

kmdeGrenoble,plusparticulièrementenrivegauchede

lôIs¯re» (extraitduRapportdeprésentationduSCoTde

laRégionUrbaineGrenobloise).

Saint-Nazaire-les-Eymes a, comme les autres

communesdu Grésivaudan,connu une croissance

démographiqueimportante; sa populationa plus que

tripléentre1968et 1999, passantde 728habitantsà

2342habitantsentrenteans.

Cet essordémographiquesansprécédenta eu des

conséquencestrèsdirectessurlôorganisationurbainede

la commune. Lôessentieldu développementrésidentiel

sôestréalisésousformedôhabitatindividuelisolé,qui

sôestdéployéentachedôhuilesurle territoirecommunal.

Les secteurs situés au-dessus de la route

départementaleont été les premiersimpactés. Les

hameauxdôorigine,compactset insérés dans un

paysageà vocationprincipalementagricole,se sont

dansleurgrandemajoritépeuà peudissousdansle

déploiementdelanappepavillonnaire.
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Avecl'avènementde l'automobile,on assistedepuisunequarantained'annéesau découplageplein/vide,et à

l'absencederelationentrelavoieetlesbâtimentsqu'elledessert.

En conséquencel'automobilisten'a plus la sensationde traverserune agglomération,le piétontrouveplus

difficilementsaplace,la ruen'estpluscaractériséeparsesfranges,onobserveglobalementuneperted'identitédes

lieuxetdespaysages.

Copies dô®cran / diverses voies communales de desserte 

interquartiers

Chemin de la Mairie Chemin du Cerf

Chemin de la Touvière Chemin des Ecoutoux
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LESOPÉRATIONSDõENSEMBLE

Exemplesdôop®rationdôensembleréaliséesdepuis2000.

LesBalconsdeChartreuse

Celotissementa étécréédanslesannées2000, suruneemprisede4,5HA. Il regroupehabitatindividuel,jumeléet

collectif(environ55logementsautotal). Leplandecompositiondelôop®rationa étépensédemanièreà préserverla

perspectivedepuislô®rablecentenaireduchemindelaTouvièrejusquôauChâteaudesEymes(source« Flâneriesdans

Saint-Nazaire-les-Eymes/ LePiatetleChemindeLaTouvière»ïGroupePatrimoine).

LesTerrassesdeMédicis/ leClosduMoulin
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Ladensificationpardivisiondepropriétésbâties

Entre2005incluset 2015, 36% de la productionde

nouveauxlogementssôestdéployéepar le biais de

divisionsde parcellesbâties. Ce phénomènede

densification,rendupossiblepar la suppressiondes

CoefficientsdôOccupationdes Sols (COS) et des

surfacesminimalesde terrains,continuedôavoirun

impactfortsur le développementde Saint-Nazaire-les-

Eymes; en effet, les PlansdôOccupationdes Sols

applicablessur la communeont longtempsimposé

lôobligationde surfaces minimales relativement

importantes,générantde faitdenombreusesréserves

foncièresdiffuses.

Cephénomènededensificationpardivisiondepropriété

bâtie(égalementdénommé« Bimby» pourBuildIn My

BackYard,littéralement« construiredansmonjardin»)

présenteplusieursdifficultés:

- il sôagitdôunprocessusimprévisibleet trèsaléatoire,

encequôilreposesurdesinitiativesindividuelleset

ponctuelleset nevisepasdirectementdesobjectifs

dôint®r°tgénéral; en outre, il sôagitdôun

développementquinôestpasnécessairementenlien

avec lôoffreen équipementset servicesde la

commune(réseaux,voiries,é);

- en termesdôorganisationspatiale,le processusde

division-constructionconduitgénéralementà une

multiplicationdesdessertesindividuelles,et impacte

fortementlecadredevie(envahissementdescîurs

dô´lotspar la voiture,difficultéde stationnement

susceptiblesdegénérerdesproblèmesdesécurité,

vis-à-vissubiscarnonenvisagésdansuneapproche

globale,é).

16%

19%

36%

29%

REPARTITION NOUVEAUX LOGEMENTS 
2005/2015

LOTS LIBRES

OPERATION
D'AMENAGEMENT

DIVISION D'UNITES
FONCIERES DÉJÀ
BATIES

REHABILITATION

Exemple de processus de densification / Rte de St Pancrasse
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Lamaisonindividuellecommemodèledominant

80% deslogementssaint-nazairoissontdesmaisonsindividuelles(donnéesINSEE2015); cemodèlea longtempsété

associéaumodedeviepéri-urbain,leshabitantsétantà larecherchedeprolongementsextérieursdulogementdansun

cadrebâtipeudenseetaéré. Cettetendancelourdeévoluepeuà peu,enraisondela raretéet dela chertédelôoffre.

Depuisunevingtainedóann®es(débutdes années2000), on a vu se réalisersur la communedesopérationsde

logementscollectifs,pardesbailleurssociaux(lesopérationsLeCerfetDelamadelaine) maisaussipardespromoteurs

privés(logementsenaccessionauClosduMoulin,TerrassesdeMédicis,BalconsdeChartreuse,CôtéJardin,Cleymes

é).

On peutnoterle faitquô¨lôexceptiondesopérationsréaliséespar les bailleurssociaux,la majoritédesopérations

dôhabitatcollectifinteragissentassezpeuaveclôespacepublic(implantationsrelativementdéconnectéesdu maillage

viaire,opérationssousformede«clos»)

Répartition Habitat Individuel / Collectif

sur le territoire communal
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Aucunsitearchéologiquenôestrecensésurlacommune.

Onpeutcependantsignalerladécouvertedetombeset

dôossementsde lô®poquechampdolienneà la fin du

XIXèmesiècle,sous le châteaudes Eymes, et plus

récemmentun chapiteaumédiéval(XIeïXIIesiècle)

exposéen mairie(misà jourlorsde la réfectionde la

charpentede la grangequi sô®l¯vesur la placede

lô®glisedeSt-Nazaire-les-Eymes) et unelampeantique

découverteprèsdela«maisonfortedeMiribel».

Archéologie Patrimoine bâti

Lacommuneestconcernéeautitredelaprotectiondes

siteetdesmonuments; lesélémentsconcernéssont:

- le Site Inscrit dit du Doyen Gosse, situé sur la 

commune de St Ismier, mais dont le périmètre de 

protection déborde sur la commune de St Nazaire; acte 

dôinstitution : Arr°t® du 07 octobre 1946.

1.4 ïArchéologie, patrimoine

Chapiteau médiéval exposé en mairie

Extrait de la carte des Servitudes dôUtilit® Publique



Analyse de la consommation foncière
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1.5 ïAnalyse de la consommation foncière

ExtraitdelôarticleL.151-4duCodedelôurbanisme: « Le

rapportde présentation(é) analysela consommation

d'espacesnaturels,agricoleset forestiersaucoursdes

dixannéesprécédantl'arrêtduprojetdeplanoudepuis

ladernièrerévisiondudocumentd'urbanisme(é) ».

Le documentci-dessousprésentele bilan de la

consommationfoncièredepuisla dernièrerévisiondu

documentdôurbanisme,soit2002.

- Consommationdôespacenaturelet forestierpourla

destinationLogement: 8,3HA

- Consommationdôespaceagricolepourla destination

Logement: 6HA

- Consommationdôespaceagricolepourla destination

Equipementspublics: 2,2HA

- Consommationdôespacenaturelet forestierpourla

destinationActivitéséconomiques: 0,2HA

Soitautotal16,7HArépartiscommesuit:

- 8,2HAdôespaceagricole;

- 8,5HAdôespacenatureletforestier.



St-Nazaire-les-Eymesfait partiede lôunit®urbainede

Grenoble (expression qui remplace la notion

dôagglom®ration,etquidésigneunterritoiredéfiniparla

continuitédu bâti),qui comptait512308habitantsen

2015. LacommunedeSt-Nazaire-les-Eymesprésentela

particularitédô°trepositionnéeà la périphériede cet

ensembleaggloméré,séparéedeBerninaunord-estpar

une frangepaysagèrepréservéepar le SCoTde la

RégionUrbaineGrenobloise.

Une commune située à la périphérie de 

lõunit® urbaine de Grenoble

1.6 ïDémographie
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St-Nazaire dans lõagglom®ration grenobloise



Lôanalysede lô®volutiondémographiquesur le long

terme permet de saisir les grandes étapes du

développementcommunal:

- tout au longdu XIXemesiècle,la populationreste

stable, St-Nazaire-les-Eymes est une commune

essentiellementrurale;

- on observeune baissede la populationpendant

toutela premièremoitiédu XXèmesiècle,liée au

phénomènedôexoderural;

- Apartirdesannées1960, lacommunedoitfaireface

à un afflux démographiquesans précédent,qui

correspondau desserrementde lôagglom®ration

grenobloise.

Plusrécemment,on constateun essoufflementde la

croissancedémographique. En effet,aprèsun tauxde

croissanceannuelmoyende +1,46% entre1999et

2006, on observeque ce tauxest ramenéà +0,4%

depuis2010. Ce faibleniveauest sansdoutelié en

partieà la raretéet chertédelôoffrefoncière,quidefait

limitela capacitéde développementde la population

communale. La communecomptait2967habitantsen

2016(sourceINSEE).

Une évolution démographique qui se 

stabilise, après plusieurs années 

dõemballement

Evolution de la population communale depuis 1820
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Evolution de la population communale depuis 1968 ïDonnées INSEE
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Entre1999et2015, onconstatequela partdes60ans

et+augmentetrèssensiblement.

L'indicedejeunesseestégalà la populationtotaledes

moinsde20ansdiviséparla populationtotaledes60

anset plus. Il sertà évaluerla jeunessed'unterritoire.

Plusl'indiceestélevéau-dessusde1, pluslapopulation

estjeune. Inversement,plusl'indiceestfaibleetinférieur

à1, pluslapopulationestâgée.

Lôindicedejeunesseétaitde0,98en2015; il décroitpar

rapportà2009, annéeouil étaitégalà1,18.

Globalement,onobserveunvieillissementasseznetde

lapopulation.

Une lecture comparéedes variations annuelles

moyennes(en pourcentage)de la populationde St-

Nazaire-les-EymesetdelaCommunautédeCommunes

prisedanssonensemblemontreunphénomèneassez

généralde décroissancecontinue. On observeun fort

ralentissementdepuis2010, avecun tauxmoyende

0,4%(inférieurà lamoyennedelaCCLG).

La croissancedémographiquea longtempsété liée à

lôarriv®ede personnesextérieuresà la commune,qui

sontvenuessôinstallerà St-Nazaire-les-Eymes; à noter

quôentre2010et 2015, la croissanceobservée(+0,4%)

estdueexclusivementausoldenaturel,côest-à-direà la

différenceentrele nombredenaissanceset le nombre

dedécèsenregistrésaucoursdelapériode.

Age de la population

Evolution de la structure par âge de la population 
communale (en % - Source : INSEE, RGP2008)
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Variation annuelle moyenne de la population ïDonnées INSEE
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Le nombre de personnespar ménage diminue

progressivement,passantde2,9en1999pouratteindre

2,6 en 2015, valeurqui resteassezsupérieureà la

moyenneconstatéeauniveaudépartemental(2,3).

Ce phénomènesôexpliquepar le desserrementdes

ménages,observéà lô®chellenationale(vieillissement

de la population,haussedesfamillesmonoparentales,

phénomènede décohabitation,baisse du nombre

dôenfantspar ménage, prolongationdu célibat,

décohabitationdesjeunesadultes,etcé).

Localementce phénomènea des conséquences

directessur le parc de logements: il faut plus de

logementspourlogerunepopulationéquivalente(notion

de« pointmort» quimesurea posteriorila production

de logements qui correspond à la stabilité

démographiqueen lôabsencede croissancede la

populationetsanspertes).
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La taille des ménages
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Sans surprise,le comparatifdu type de résidence

principale(RP)faitapparaîtreunetrèslargemajoritéde

maisonindividuelle(plusde80%).

Les résidencesprincipalessont dans leur grande

majoritédesgrandslogements,lôoffrecumuléedeT1/T2

représenteenviron4%dutotal.

25

Les occupantsdes résidencesprincipalessont en

grandemajoritépropriétairesdeleurlogement(83% du

total).

Enfin,la principalepériodedeproductionde logements

correspondaux années 1970/2005, en corrélation

directe avec le phénomènede desserrementde

lôagglom®rationgrenobloise.

Un parc de résidences principales très 

spécialisé.

1.7 ïLogement

Comparatif du type de résidences principales / source 

INSEE 2014

Résidences principales selon le nombre de pièces 

en 2015 / source INSEE

R®sidences principales selon le statut dõoccupation

en 2015 / source INSEE
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LePLHa étéadoptéle18février2013. Saduréetotale

est de 6 ans (2013/2018). Les objectifsannoncés

sôappliquentauxlogementslivréspendantla duréedu

PLH.

LePLHprévoit,pourlacommunedeST-NAZAIRE-LES-

EYMES:

- la réalisationde 84 logementssur la duréetotaledu

PLH,soitunemoyenneindicativede14 logementspar

an.

Surces84 logements,18 logementsrelèventdulocatif

social,soitunemoyenneindicativede3 logementspar

an.

Lesdonnéesrecueillies(INSEE+ SIT@DEL)fontétat

dôuneproductiondôenviron12logementsannuelsmoyen

sur la duréedu PLH. Par ailleurs,sur la production

totale,seuls 11 logementslocatifssociauxont été

réalisés.

La communede St-Nazaire-les-Eymes compte33

logementssociaux,soit 2,7% du total Résidences

Principales(1209 RésidencesPrincipalesen 2015 /

sourceINSEE):

Á 11logementsDelamadeleine, routedeChambéry/

Pluralis

Á 8 logementsrésidenceducerf,routedeChambéry/

Pluralis

Á 6 logementsMaisonRossier, chemindu Village,/

Pluralis

Á 8 logementsrésidencele Domainede Médicis,

chemindu Moulin/ Opérationprivéeet logements

gérésparJacobImmobilier.

Lacommunenôapasdôobligationsautitredela loiSRU

(moinsde3500habitants).
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Le Programme Local de l'Habitat

Le Logement social locatif

Repérage des opérations de logements sociaux

Immeuble Delamadeleineï11 logements
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La Communautéde CommunesLe Grésivaudan

aménageetgèrelesairesdôaccueiletdegrandpassage

sur son territoire, conformémentau schéma

départementaldôaccueildesgensduvoyagedelôIs¯re.

Ceschémaa étéélaboréconformentà la loi« Besson»

du 5 juillet2000et a été adoptépar la commission

départementaleconsultativedes gensdu voyageen

décembre2010. Lôunedesdispositionsessentiellesde

la loi « Besson» résidedanslôobligationpour les

communesde plusde 5 000habitantsde réaliserdes

airesdôaccueilpourlesgensduvoyage.

Troisairesdôaccueilontétéaménagées:

Á Aire de grandpassage- Cheminde Pré Pichat

38920Crolles

Á Airedepassage- lôIleFribaud, CheminduCoisetan

38530Pontcharra

Á Airesédentaire- 251Chemindu Vergibillon38330

SaintIsmier.

Un nouveauSchémaest en coursdô®laborationà la

CCLG.

Lõaccueil des gens du voyage



Populationde15à64anspartyped'activitéen2015- INSEE

Lesactifsayantunemploireprésentent70,7% du total

de la populationde 15 à 64 ans; ce pourcentageest

identiqueà celuiobservéauniveaude la communauté

decommunes.

La comparaisonavec le départementde lôIs¯refait

apparaîtreune sur-représentationde la catégorie

« cadreset professionsintellectuellessupérieures»

(doublede la moyennedépartementale)et unesous-

représentationdelacatégorie«ouvriers».

Population active
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1.8 ïActivités et tissu économique

La Communautéde CommunesLe Grésivaudanest

compétenteenmatièrededéveloppementéconomique.

Elleanotammentpourmission:

- defavoriserlacréationetlôimplantationdôentreprises

- dôôam®nagerdenouveauxespaceséconomiquesau

seindesParcsdôactivit®scommunautaires.

Lõaction de la Communaut® de Communes

13,00%

7,00%

5,00%

4,40%

70,70%

Etudiants Retraités

Chômeurs Autres inactifs

Actifs ayant un emploi

0% 10% 20% 30% 40% 50%

 Agriculteurs exploitants

 Artisans, commerçants, chefs
d'entreprise

 Cadres et professions
intellectuelles supérieures

 Professions intermédiaires

 Employés

 Ouvriers

ISERE St Nazaire les Eymes

Population active selon la catégorie 

socio-professionnelle en 2015 - INSEE



ActivitésprésentessurlazonedelaGrandeChantourne

(compétencetransférée à la Communautéde

CommunesLeGrésivaudan):

- Entreprisesdu BTP,ventefuel, ventematériaux,

sociétés de service, chocolaterie, services

techniquesdelacommune.

Activitésprésentessur la zone de Pré-Figaroud/

Chalendrier(zonedôactivit®sprivée):

- Entreprisedu BTP, pisciniste, vente matériel

agricole,garageautomobile,lavageauto,laboratoire

de rechercheet développement(biologie,chimie

organique)

Activitésà proximitédeszonesdôactivit®sPré-Figaroud/

Chalendrier:

- jardinerie.

Commercesde proximitésur lôaxeRD1090/ Rte de

Chambéry:

- Boulangerie,tabac,salonde coiffure,pharmacie,

primeur+ fromagerie

Stations-services+surfacesdeventeauniveaudelôaire

autoroutièreA41
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A noterlôabsencedôactivit®sde restauration/ hôtellerie

surlacommune.

Remarquesconcernantla zone de Pré-Figaroud/

Chalendrier, émiseslors dôunatelierparticipatiftenu

dansle cadrede lô®laborationdu PLU(24 novembre

2016) surlathématiqueEconomie:

- la zonebénéficiedôuneexcellentevisibilitéet dôune

bonne image, les chefs dôentrepriseprésents

souhaitenttouspréférentiellementsedéveloppersur

place;

- problèmedesécuritéauniveaudesentrées/ sorties

surlaRD1090;

- connectionInternetinsuffisante(à ce propos,il est

rappeléquele Départementet la Communautéde

Communesont mis en place un programme

dôam®nagementnumériqueàhorizon2021).

Une AMAP (Associationpour le Maintiendôune

AgriculturePaysanne)fonctionnesurlacommune.
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Zone de Pré-Figaroud Zone de Pré-Figaroud

Chalendrier Zone de la Grande Chantourne

Centre commercial Le Cerf Centre commercial lôEstive



>Miseenvaleurdupatrimoine

LacommunedeSaintïNazaire-les-Eymeset le Groupe

Patrimoineont mis en placeun parcoursdestinéà

découvrirlôhistoirede la communegrâce à des

panneauxdôinformationplacéssurleslieuxhistoriques,

accompagnésde QR Codes. Ce parcoursa été

inaugurélorsdesjournéesdupatrimoine2018.
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>Randonnée

Un desprincipauxatoutstouristiquesde la commune

résidedanssonpatrimoinenaturel: Saint-Nazaire-les-

Eymes fait partie du Parc naturel régionalde la

Chartreuse,etproposeà cetitredessentiersinscritsau

Plan DépartementaldôItin®rairesde Promenadeset

Randonnées(PDIPR). Ces cheminementssôinscrivent

dans un réseaucomportant900 km de sentiersà

lô®chellede la Communautéde communesLe

Grésivaudan,et permettentdôacc®derà despaysages

trèsvariés,de la plaineagricolede l ôIs¯reenpassant

parlescoteauxet forêts,jusquôauxalpagesetsommets

deChartreuse.

> Itinérairesdecyclo-tourisme

Le DépartementdelôIs¯rea misen placeun balisage

afin de développerla pratiquedu cyclo-tourismeen

Isère. Un parcoursempruntela RD30 en directiondu

ColduCoq. A signalerégalementla voieverteValence

AnnecyquipasselelongdelôIs¯re.

Lõactivit® touristique

Panneaux dôinformation



Toutesles terresagricolesde Saint-Nazaire-les-Eymes

ne sontpasexploitéespardesagriculteursayantleur

siège dôexploitationsur cette commune: certaines

parcellessontvaloriséespardesexploitantsvenantdes

communesalentours. SurlacommunedeSaint-Nazaire-

les-Eymes, ce sont ainsi plus de 255 ha qui sont

valorisésparlôactivit®agricole, répartisen 158ilotsde

culture(soitunesurfacemoyenneparilotdel ôordrede

1.6ha).

La majeurepartiede ces surfacesest dévolueaux

grandes cultures (notammentla maïsiculture)qui

occupent175ha, les oléo-protéagineuxsô®tendentsur

44ha,lesprairieset lessurfacesfourragèresoccupent

22 ha, les vignessô®tendentsur environ2 ha et les

cultureslégumièreset horticolesvalorisent1.3 ha. Les

surfacesrestantessont occupéespar des cultures

diversesousont«gelées».

Alô®chelledelacommune,lapartdesespacesagricoles

danslôoccupationdes sols est toutefoisrelativement

limitée. Sur Saint-Nazaire-les-Eymes, les surfaces

cadastréesen natureagricolereprésentent46% de la

surfacecadastréetotale. A titre de comparaison,en

Isère,la part moyennedes espacesagricolesdans

chaquecommuneestde50%.

Cesespaces,déjàlimités, sontenoutrecontraintspar

lôavanc®edelôurbanisation. Ilnôya passurla commune

deSaint-Nazaire-les-EymesdeZoneAgricoleProtégée

(instauréeparLoid'orientationagricolede1999), ni de

Périmètrede Protectiondes EspacesAgricoleset

NaturelsPériurbains(instauréspar la Loi relativeau

DéveloppementdesTerritoiresRurauxde2005).

Une agriculture sous pression péri-urbaine
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Il y a toutefoisdes enjeux,outre la « simple»

préservationdufoncieragricolequiconstitueunepriorité

dansleGrésivaudan, quidoiventêtreprisencompte:

- LôAOCNoixde Grenoble: la communede Saint

Nazaire-les-Eymesest inclusedans le périmètre

bénéficiantde l ôAppellationdôOrigineContrôlée

(AOC)et dulabeldequalitéeuropéen« Appellation

dôOrigineProtégée» (AOP). Ilnôya toutefoisaucune

parcelleplantéeennoyerssurlacommune.

- Les surfacesagricolesen coteau concentrent

également de nombreux enjeux (paysage,

environnement). Cesparcellessontimportantesdans

lô®conomieagricoledu secteur,et méritentdô°tre

reconnuesentantquetelles. Parailleurs, cesecteur,

autrefoisentièrementvouéà la viticulture,apparaît

appropriépourenvisagerunredéveloppementde la

filière viticole(la communede Saint-Nazaire-les-

Eymes fait partie de lôIndicationGéographique

Protégée(IGP)Coteauxdu Grésivaudan),laquelle

pourraitparticiperau maintiendôunpaysageouvert,

enluttantcontrelôexpansiondela friche,aumaintien

delabiodiversité,età lapréservationdessolscontre

lô®rosion. Outre la viticulture,dôautresactivités

agricoles,tel les quela trufficulture,présententun

profiladaptéà la situationprivilégiéedescoteaux.

Ellespermettraienten outrede valoriserun espace

dont la topographiene se prêtepas aux activités

mécanisables. La valorisationdescoteauxdépasse

ainsi la problématiquestrictementagricole,pour

concernercelle, plusgénérale, ducadredevie.
(extraitdelôanalyseagricoleissueduRapportdePrésentation

RéglementationdesBoisements)

Vignes sur les côteauxSi¯ge dôexploitation au hameau des Ratz
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