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PARTIE 3

Explication des choix retenus po
établir le PADD



3.11 Explication des choix

LePADDs 6 o r gutonde3thématiqueguisont

- préserveetvalorisee paysagéunvillageespectuewdesonenvironnement

- habiteetseloger SairtNazairdesEymegpartagenncadradevieremarquable
- favoriseladynamiguéconomique

17 PRESERVERTVALORISEEEPAYSAGEUNVILLAGRESPECTUEWESONENVIRONNEMENT

Cettethématiquabordeen particulieles questioniéesauxpaysagesaturelet construitainsiq u 6 enjeuxde
développemedttrable

LEPAYSAGH ABIODIVERSITE

Lediagnostia permigie mettreen évidencée développemerapidedel 6 u r b aduterriia&aintdanairoia
partide1970conséquenaiidesserremedel 6 a g g | grand@lois&h Linecinquantairk 6 a 1 MH&e,v e |
urbainestpasséel 6 wingeind 6 h e apluadelé0bectarea uj our d é hui

Cettecroissancaeuplusieursonséquencesmtamment

- immersioprogressivdeshameaukistoriquesandanappeavillonnaire

- réductionotablelesespacepaysagers

- apparitiomle nouvelledemandesxpriméeparleshabitantsle la commune larecherchd 6 équilibrentre
qualitéleviedande cadraemarquablielacommunde StNazairéesEymesetbesoingntermesl 6 a aux s
équipementspmmercestservices

Enconséquencks PADDprévoitle consoliddesprincipaugspacepaysagerprésentsurlacommunegourdes
raisong lafoisdepréservatianaisaussdeprotectiofrenforcemedescontinuitéscologiques

Cesprincipaugspacepaysagersont

- latramevertequis 6 ® auSuddu Bourgsurle versanboisédu chateaule Cleymesiu Moulingt celleliéeau
micrerelieflelaChéataigneraéinorddesRatz

- lacoupurgaysagérentreSaintNazairdesEymeset Berninidentifiéentantquecoupurgaysagerprioritaire
auSCoTdelaRégiotJrbain&renobloise

- lafrangeverteenlimitede Sairsmierdontiapréservatiggermenotammernt 6 a slavalarisatiopatrimoniale
etfonctionneltiutorrentuManival

- levallordelaFonceal 06 dulBameadesRatz

Ceddifférentmotifpaysagemdéfinissenincadreauseinduquelatrameaurbainestcontenue

Outrecesmotifsau contactle| 6 e n vuebhiregt geee fait particulieremesgnsibledes étenduesaturelles
remarquabldentl 6 adbdjae tspéaifiquefalarsesie ChartreusebneduManivabplainealluvialelel 6 Isent r e
constitutivatel 6 i dledatdmimun@tleurcaractéeraaturetioitétrepréservé

Encontrepoirde cesgrandsspacesies espacesécréatifsle proximit@ueconstituere Parcdes Ecoutouxu
encordeslacsdeMiribelledoiventairel 6 odbdjwailbesationaturelleléjalargemeriseeni u v(comcernant

le parcdesEcoutouxpréservatiote la fauneet dela flore vocatiopédagogiquepntemplativat ludiquedu parc,

lieuderencontrmtergénérationaetcessibla@tous gestionlifférentige

Enfin,le PADDa pourambitiorde favorisefa biodiversitu seinmémede| 6 e n vuebanaéaquigpourrase
développegns 6 a p mwrly @ in iin péservoipmysdgeconstitugparles nombreujardinset réseauxde haies
existants
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Lediagnostiamontré 6 i mpdelr & ade&@mgodurendividuellpoudeshabitantde stNazairdesEymesen
effetendépidel 6 e x depluseurtigreesiebus,onobserveuelapartmodal@estransportencommunmeste
faible Uneréflexiomstmenéeal 6 ® énteredmimenatiansle cadredu Plande Déplacementérbainsquivise
notammenritorganisde rabattemeautomobileersdespdlesd 6 ® ¢ hmalltingpéasgermettarainsdeproposer
uneréellalternativepncurrentieBdavoituréndividuelle

Al 6 ® cstikeméntommunalde PADDprévoitde renforcetes liaisonsdoucedpiétonsycles) supportsle
déplacementisiquotidiefaccesuxécolescommercest@ ) oudeloisirgrandonnéedécouvertdupatrimoine)
Lacommuneouhaitégalemerfacilitetesalternatived| «G@adtosolisme parl 6 a m® n degaecralaigetong
delaROLO9Mafindefavorisee covoiturage RezaPoucerganisparlaCCLG



PATRIMOINEATV PAYSAGBRBAIN

La communele StNazairdesEymespossedaun patrimoineonstruiextrémememicheet tresdocumentéCe
patrimoinest constitué la foisde batimentsinguliergmaisongortes chateauxhatimentseligieuxjinaisaussi

d 6 e n s elantdal vaeleurest directementiépendantele leur systemespécifiqued 6 a g g | dha®eawxt i
historiquesssentiellement)

Le PADDprévoitde protégetes batimentsinguliersemarquableajnsique les ensembleaggloméréa valeur
patrimonial€esensemble@moignemtesévolutiondel 6 o r g temitormletcangitnemespointsd 6 a n ¢ r
quicaractérisefbrtement 6 i cemmunal@v®catiodespratiquetiéesa la culturede la vigneJienauxcours

d 0 eomyanisaticocialeselatiormuterritoire)

Parailleursle diagnostia misenévidencé 6 u r b sapideftertitdireommunanunecinquantaint 6 a n n ® «
ce phénomenayantcontribué& homogénéisde paysagebatj cependantertainsconesde vuesau seinde

I 6 e n whdinegniinaerte présentauntresgrandntérétenraisordela miseenperspectiveu patrimoinbati
ancieravecle grandpaysagegansun contextgrépériurbairA ce titre,quatreconesde vuesontétéidentifiésgt
devronétrepréservé@euwuessurlevillageunevuesurle chateadluMollardinevuesurle vallordelaFonce)

Enfin] 6 at podéerau batanciens 6 a ¢ ¢ odnjp wolmntéorted 6 e n ¢ daualktéges constructions
nouvelleslandetissuésidentieiommeuseindeszonegconomiquegdiées

27 HABITERTSELOGER SAININAZAIREESEYMESRPARTAGEBNCADRBEVIEREMARQUABLE

Apreaunaffluxecordle nouveaukabitantentrel 960et 2000 la croissancdémographigestrevenueé destaux
plus modesteg+1.46% par an entre1999et 2006 +0.4% depuis201(). Cettebaissesensiblede la croissance
démographiqaenotammermourconséquenagvieillissemene la populatiorgvecunepartdes0/14 anset des
1529ansennettediminutioatunediminutiodeseffectifscolaires

Lacommuna souhaitéixerunobjectifle croissancdémographiqae+1% paran (objecti8450habitanta horizon

2030, aveqourffinalité

- d 6 ®q lapyramiddesigestderajeunisapopulatign

- de proposeuneoffredelogementdiversifiégermettamtesatisfaire 6 e n slespadedureésidentiel@nviron
220logementsurladuréeduPLU)

- deconfortderbledeséquipemenaiblicexistants

- derenforerletissuéconomiquecaletenparticulidesactivitégjuirelevendel 6 ® ¢ @rasenteli@conomie
baséesurlapopulatioréellememrésentsurunterritoirggarexempleommercestservices)

- derendreluspertineriedéploiemedt 6 wffreeonséquenantermesletransportgublics

Afinde répondre la diversitéesparcoursésidentiel$e PADDprévoide renforcela partde logementtocatifs
sociauxlandaproductioglobaléenviro2 30 delaproductiodelogementsurladuréeduPLU)

Deuxprincipaugecteursle projetontétédéfinisils occupendespositionstratégique@spaces$ibresau seinde
I 6 e n vuebansdEgoehesleséquipements) s 6 alessetteurslesRivouletet desEymesquifontl 6 o b j
déori ddaam®Phnage ment



CONSOMMATIOEL 6 ESPACE CONSOMMATION POUR LOGEMENT
. * EQUPENENTS ET SERVICES

b 4
La premiérepartiedu rapportde PrésentatioDiagnostic &
territorial chapitrel.4) annoncaine consommatiate 165 et
hectarepourla destinatiohogement Equipementsublics .
depui002Lapériodeuivade2002a 2005correspondla v e
réalisatiord 6 i mp oopérationsdl &@ & n s potaimrheat, P e of

Les Balcons de Chartreuse,le Clos du Moulin, et :

d 6 ®q u i puidicaelsyueke stadeet| 6 ®Emateinale Pt ¥ows
Toutesces opérationseprésentergnviron85 hectaresau P’ . iy
total v AN

Cesontdonaunpeuplusde8 hectareguiontétéconsommés .
surlapériod®0052015nclupoul 6 a dellOeouvieaux &
logements équipements/servités

LePLUprévoitingisemerfoncied 6 e n8héctaregoul 6 a de220lBdementadhorizor2030C 6 éaméme
surfaceonsommég u 6 00%t2045pouruneproductiodelogementsiultipliépardeux

Parailleursuneffortressignificatd étéaccomphfind 6 o r dealéveloppemerdsidentielelacommunguasi
exclusivemeatt 6 i ndel®d e e wusbainglesplessouhaiterihscrirdeuractiordansunelogiquale maitrise
deséquilibregillagéd nature

ORGANISATIGNUDEVELOPPEMENT

Le PADDprévoitde polarisete développemehitura proximitéle la RDL090/ Routede ChambéryC 6 ¢ Hta X ¢
historiqgueautourduquekontregroupétes commercede proximitéc 6 également voiesupporte plusieurs
lignesde transporten communCetobjectitioitpermettrel 6 e n ¢ d¢euecoargaex mobilitéglternativea la
voiturendividueljd doitégalemeriavorisele développemediticommercede proximitétdesservicegeconomie
présentielle).essecteurprochesie la ROLO90/ Routede Chambérgonstitueromtoncl 6 E sPpétérerdialu
Développemecvmmunaén conséquencau moinda moitiédel 6 cefldgementaeufsseralocaliséelansce
périmetre

Les liaisonsdoucesentrel 6 E sRréférertiedlu Développemest le Village(secteurde regroupemertes
équipement®mmunausggrontenforcéestsécurisées

31 FAVORISERADYNAMIQUECONOMIQUE

L 6 A C TAGRICALE

Afinde maitriselesfortegpressionsurle fonciermgricoléprincipalemeati contactlel 6 e n vuginelp RLE
prévoitde confortefes limitesentreespaceagricoleet espaceurbaniséens 6 a p pchaguafoisigue celaest
possiblsurdesélémentphysiquegduterritoireommunal

En particulierde diagnostia misen évidenceé 6 i mp des surtagcemgeicoleen coteauqui concentrerde
nombreuenjeuxpaysagesgnvironnemengesparcellesontimportantedansl 6 ® ¢ agricolalu s=cteuret
méritend 6 °recanmuesntantquetellesParailleursge secteurautrefoientieremenbuéa laviticulturegpparait
appropripourenvisagarnredéveloppemeldlafiliereviticoldlacommunde SaintNazairdesEymedaitpartiede

I 61 n Geéographiqirmorégé@ GP)CoteauduGrésivaudan



L 6 E S EGANDMIQUEEDIEDESMIRIBELLES

LeprojetlecréationielaZA«lesMiribelles estissud 6 waloatdolitiqueommunalengagédepuid98&finde
constituarnezoned'accuedudéveloppemeditonomiquerritoriad proximitduréseau'infrastructuregucturant
du territoirePourcela,la commune'estportéeacquéreudesterraindocalisésur le site des Miribellegfinde
constituameréservéoncierelanscetobjectif

Cetteactiorestaujourd'htibujourmécessairet permetierépondraubesoircruciabxprim@arlaCommunautie
communeke Grésivaudadontl 6 ®3unledoacieeconomiqumenéegrarl 6 A BrR@E 6a faitapparaitrene
situatiowritiqugoure Grésivaudgrouraccueilllesbesoingndéveloppemetitonomiquauterritoire
Ainsi,l'existencele cetteréservefonciéreet surtoutson positionnemestratégiquau contactdirectdu réseau
autoroutigA41) etsonéloignemeneszoneshabitéeslelacommuneonstitueneopportunitéssezaredande
Grésivaudatl estégalemerd noterla miseen servicedu demidiffuseude la Batiequi permettrainedesserte
complétdecesecteulocalisé moingle800metreslecetéchangewautoroutier

Enconséquencks PLUprévoite maintienielazoneAUstricte, et visea constituenneréservdéonciéré vocation
économiqumour'aveniduterritoire



PARTIE 4

Exposé des motifs de la délimitati
des zones, des regles applicables
des dispositions particuliere



4.17 Justification de la délimitation des zones

Lesprinciperetenus

Leszonesurbainesontorganiséesn deuxgrands
sousensembles

- les zones urbainesmixtes (Um), & dominante
d 6 h a lgiutécartvient de conforteret de
développer en accueillant une pluralité
d 6 o c c ugnrapatiblesvec| 6 envi ronnement
résidentiel

- les zoneséconomiquegédiéeqU)), destinées
accueilllesactivitésoncompatiblesved 6 habi t a't

Auseindela zoneUm troissoussecteursontdéfinis

- le soussecteutdma, correspondaatixpérimetres
des hameaukistoriques

- le soussecteulUmb, correspondaat périmetre
d 6 a cdu déeeloppemerdsidentigblusrécent
de la commune (globalementle périmetre
majoritairensurface)

- le soussecteutJmc, situéde partetd 6 adetar e
routedeChambéry, u&stprévudeconforter

LePADaffirmédesprincipesuivants

- Préservatiodes espacesde transitioravecles
communeigmitrophegréservatiatescorridorst
des trames vertes spécifiquegthéme 01 du
PADD,

- Identifieret délimiterles quartierspatrimoniaux,
préservelesespacesuvertetlesconesde vue,
enparticuliesurle Villagele Vallorde la Fonceet
le ChateadesEymegtheme0ldu PADD

- Fixer un objectifde croissancedémographique
localiséprincipalemerdans| 6 e n v whaioep
actuell¢¢theme2 du PADD,

- Confortefes terresagricolessn maintenantles
limites clairesentre espaceagricoleet espace
urbanis@¢hemed3du PADD).

La délimitatiodeszonesdu PlanLocald 6 Ur b a |
constituéatraductioapatialelesobjectif@noncésk
dessus

Cettetraductiorspatialemet en regardle gisement
constructiblavecles ambitionsle la communesn
termegle croissancdémographiquefinde gérerau
plus prés la ressourcefonciéredans une logique

d 6 ® ¢ oehde hatteeontrel 6 ®t autbanweirn 1

plusoin)
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MICRO-RELIEF DE LA
CHATAIGNERAIE

PRESERVATION DES
ESPACES OUVERTS ET
LES CONES DE VUE,

EN PARTICULIER SUR LE
VALLON DE LA FONCE
ET LE CHATEAU DES
EYMES

(THEME 01 DU PADD)

DEVELOPPEMENT CONTENU
PRINCIPALEMENT DANS
LENVELOPPE URBAINE
ACTUELLE (THEME 02 DU
PADD)

PRESERVATION DE LA TRAME VERTE
QUI S'ETEND AU SUD DU BOURG SUR

LE VERSANT BOISé (THEME 01 DU PADD )
+ PRISE EN COMPTE DE LA LIMITE
STRATEGIQUE INSCRITE AU SCoT

SECTEURA FORTE VALEUR
PAYSAGERE ET AGRICOLE

(CONE DE VUE SUR LE VILLAGE,
COUPURE PAYSAGERE,
CONTINUITES ECOLOGIQUES,
PRESERVATION DES ESPACES DE
TRANSITION AVEC LES COMMUNES
LIMITROPHES ) /

THEME 01 DU PADD

ReportluzonagsurvueaériennéendessoudelaRDL090
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DEVELOPPEMENT CONTENU
PRINCIPALEMENT DANS
L’ENVELOPPE URBAINE
ACTUELLE (THEME 02 DU
PADD)

FAVORISER ET PROTEGER
LE SECTEUR AGRICOLE, EN
MAINTENANT DES LIMITES
CLAIRES ENTRE ESPACE
AGRICOLE ET ESPACE
URBANISé /

THEME 03 DU PADD

SECTEUR A FORTE VALEUR
PAYSAGERE ET AGRICOLE
(COUPURE PAYSAGERE,
CONTINUITES ECOLOGIQUES,
PRESERVATION DES
ESPACES DE TRANSITION =
AVEC LES COMMUNES

LIMITROPHES )/ |

THEME 01 DU PADD

&

ReportluzonagsurvueaériennéaudessusielaRDL090
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Justificatiom®ncernatgszonedJi

LepérimetrdeszonedJicorresponprécisémemipérimetrdestroiszonesd 6 a ¢ éxistantesusommune
ChalendrigPréFigarou@tla GrandeChantourn€eszonesaccueillerdesactivitésioncompatiblesved 6 h a b i
etsontiocaliséesnpériphéridel 6 e n wkdine p p e

Zene AU - zone 8 uibaniser
& domirante d'-abitat

- Zane AL - zene & urtanizer
S ecaticn cononque

- Zone AU - zene durbsnisaton future -

Toperiong ienme

. Zone N~ 202 nsturele ]
Etorestiers Laend zove A zone agrone
Irdico Insios e+
cenmétre cs crotocten Szctour 38 T3l stde
“spprocie des Caplages Capacie Linize
Indice pl Insice 8
sérimie ce prolecten Secleur cu les consiiie
remidist des captages agiecles sent inedites

rdice 7

corresgond 4 ls ZNIEFF.
ety 1

rdica n

sualte des stes et
saysages
Indice .

corresgond i fempriss de
44T+ 2 autoroters
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Justificatiom®ncernatdzoneAU/ LesMiribelles

LazoneAUdesMiribellesorrespon@luneréservdéonciergubliquesonpositionnemestratégiquaucontactlirect
duréseawautoroutigiA 41) et sonéloignemenlieszoneshabitéeslelacommuneonstituentneopportunitéssez
rare dansle GrésivaudarCetteemprisedoit permettrele répondrea termeau besoincrucialexprimépar la
Communautie communeke Grésivaudagontt 6 ®durle becieéconomiquaenégarl 6 A enR@@6a fait
apparaitreine situatiorcritiquepourle Grésivaudapouraccueillifes besoinsen développemeétonomiqueu
territoire

Enraisomotammertte la présencd'uneplanteprotégéécirsede Montpelliegu niveauégionahu droitdufossé
délimitanie sitea I'Ouestle périmétrele lazoneAUa été écarté&de cetenjeuafinde ne pasporteratteintex cette
statioreplanteemarquabl(enesurd'évitement)

Parailleurde choixa étéfaitdedécalel 6 e nap SudEstafindetirerpartide lazonedéjaanthropisééea une
anciennplateformeledépotiedéchetserts

Commd estpossibléele constatesurlacarteckapresle positionnemeshtpérimétrpermet

- demobilisadlesespacedéjaperturbégquinefigurenpasal'inventairdeszoneshumides

- de conserveunefrangeNordet Ouestrelativemertonfortabléreculde I'ordrede 50 et de 75 metrespour
préservdesespacesa enjewidentifiéde classemermte cetespacenzonenaturellgaégalemernttande sens
del'affirmatiode cettepréservatiooettezonepermettra I'échéancdu projetde disposed'unespaceale 3 ha
afinderenaturecesparcellesgricolesctuellememeixploitéesn culturesntensivest mettreeni u vunglan
degestiomdaptéaviséalebiodiversité

Conformémeatixdispositiongrévueparl 6 a R1I612Q d larsqudes voiesouvertesu publicet les réseaux
d'eaud'électricitét, le caséchéanty'assainissemamtistané la périphérianmédiatd'unezoneAUn'ontpasune
capacitésuffisantgour desservites constructiona implantedansl'ensemblee cette zone,son ouverture
l'urbanisatiaestsubordonné&eunemaodificatioou a unerévisiordu planlocald'urbanismeomportamtotamment
lesorientatiordaménagemeatde programmatidelazones.

Localisation du secteur de moindre sensibilité : calage de I'emprise
L1277 Positionnement a privilégier sur un secteur de moindre sensibilité

-~ Conserver une marge de recul (mesures d'évitement et de réduction)

S clas Mifloalas

6, 151ha
-

0
Fond aérien géoportail 2018 |

REFLEX Environnément - Octobre 2018
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Justificatiom®ncernadzoneAU/ Chalendrier

CettezoneAUcorrespondunsecteudedéveloppemedmoyer longtermell estsituéal 6 e x del®d € B v e |
urbainegtcorrespond@lunsecteuclasséAUdande PLUde2002ll estdestin@accueilldel 6 habi t a't

Conformémeatxdispositionprévuegarl 6 a RI6H2Q d larsqudes voiesouvertesau publicet lesréseaux
d'eaud'électricitét, le caséchéantj'assainissemeamtistand la périphérianmédiatd'unezoneAUn'ontpasune
capacitésuffisantgourdesservites constructiona implantedansl'ensemblee cette zone,son ouverture
l'urbanisatiaestsubordonné&eunemodificatioou a unerévisiordu planlocald'urbanismeomportamtotamment
lesorientatiordaménagemeatde programmatidelazones.

Parailleurs| 6 a £1633&du@odedel 6 u r bfatobligationk 6 a ¢ ¢ o mmaifcatied 6 wWélileération

motivégustifianitutilitddel 6 o u ale & & w b auregarddescapaaitéd'urbanisati@ncorenexploitéedans
leszonesléjaurbaniséestlafaisabilitépérationnelunprojetiansceszones

15



Justificatiom®ncernamtszoneAUMEymes Rivoulels

Deusecteurfont 6 alldjalamsemerinzoneAUm
- lesecteudesRivoulets
- lesecteudesEymes

Cesdeuxsecteurssontsituésa | 6 i nde® 0 ie @ wuebbnis@epta | 6 i nde® 1O IE sppéErerdiedu
développemeiiis occupendoncunepositiorstratégiquéourcetteraisonla collectivita souhaiténettreen place
unelogiquelesecteudeprojetenlienaved 6 o r icentenudande PADD Theme:

« Créellesconditionpermettarte favoriseun «urbanismee projetssurplusieursecteurgentraustratégiques,
notammerdaux Rivouletet au niveaudes Eymes/ développealesprojetsd 6 e n sderabbegtbienreliésaux
guartierBmitrophes

Cesdeuxsecteursiécessite réalisatiod 6 o u Wrda nd g (Rotede desserts reseauseloriesprincipes
définiglandesOrientatiors 6 A m® n @&tgdeProgrammatiassociéeg)ourpouvoiétreouvertal 6 ur bani
lesréseausontprésentenpériphéridechacumessecteursoncernégnconsequendeclassememnAuUindicé
corresponienauxdispositiormévueparl 6 aR151R0clUCededel 6 Ur b:ani s me

Leszonesa urbanisesontdites’ zonesAU". Peuvenétreclassé®nzonea urbaniselessecteurslestinés étre
ouvertsa l'urbanisatioth.orsqudes voiesouvertesu publicet les réseawd'eau,d'électricitét, le cas échéant,
d'assainissemeaistant la périphérigmmédiatel'unezone AU ont une capacitéuffisantgourdesservites
constructiorssimplantedansl'ensemblde cettezoneet quedesorientationd'aménagemegttde programmation
et, le caséchéantle reglemergn ontdéfinies conditiond'aménagemeeitd'équipemengs constructionssont
autoriséesoitlorsdelaréalisatiod'uneopératiod’'aménagemetiensemblspitaufureta mesurelelaréalisation
deséquipementsternes lazoneprévugparlesorientationrdaménagemesatide programmatien, le caséchéant,
leréglement

Cesdispositiongsent privilégieuneintensificatiarrbaingaisonnéelutdty u 6 extersiodel 6 ur b amxi s «
finsdeluttecontrd 6 ®t arbagnme n t

Justificatiom®ncernattszoneAUi(PréFigaroud Chalendrigr

Deuxsecteurbontt 6 alkd jalassemerinzoneAUi:
- lesecteudePréFigaroud
- lesecteudeChalendrier

Cesdeuxsecteursontsituésaucontactlel 6 e n webdineghsprdlimitrophedezonesd 6 a c éxistantedls® s
ontvocatiom permettree proposeuneoffrefonciereomplémentaingaitriséesoitpoud 6 e x d & & € tlégaN |
présentesoitpoul 6 a cdenaueelleactivitégconomiquespnformémeatixobjectifixésparle PADD Théme
3:

« Permettraine extensiomodéréales zoneséconomiquedédiéesde Chalendriegt de Pré Figaroudafinde
permettre 6 a g r a rddsensreprisesepladect! 6 a d 6 a e itohconipatitdesred 6 habi t at

Cesdeuxsecteursiécessitemréalisatiod 6 o u Wrda nd g (Rotede desserta veseauseloriesprincipes
définiglandesOrientatiords 6 A m® n &tgeProgrammatiassociéegjourpouvoiétreouvertell 6 ur ba ni
lesréseausontprésentenpériphéridechacumessecteursoncernégnconséquendeclassememnAuUindicé
corresponienauxdispositioqmévueparl 6 aR15120cdUCededel 6 Ur hani s me
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Justificatiom®ncernaid zoneA

LazoneA corresponaluxsecteursffectivemeabncernésardespratiqueagricoles

Plusieursoussecteursontdéfinis

- unsoussecteuAa,dandequelesconstructios®ntinterditepourdesraisonsl 6 i paysageftdnesievue),
environnementaléorridoentre StNazairdesEymeset Bernin)ou encorestratégique&viterl 6 i mp | ar
d 6 e x p lagricolesautiebaimentavocatioagricol@ proximitdessecteura dominantesidentielle)

- unsoussecteuAr,SecteudeTailleetdeCapacitéimite¢STECALstifigludoin

Justificatiom®ncernamdzoneN

LazoneN corresponauxsecteura protégeenraison

- soitdelaqualitéessites miliewet espacesaturelsjespaysagest deleurintérétnotammentu pointde vue
esthétiquéjstoriqgueuécologique

- soitdel'existencd'uneexploitaticiorestiere

- soitdeleurcaractérd'espacesaturels

- soitdelanécessitdepréservasurestaurdesressourcasaturelles

- soitdelanécessitdeprévenilesrisquesiotammentexpansiatescrues

Plusieursoussecteursontdéfinis

- unsoussecteuNn dandequelesconstructiorsontinterditepourdesraisonsl 6 i paysagefttnesievue),
environnementaléorridoentre StNazairdesEymeset Bernin)ou encorestratégiquegviterl 6 i mp | ar
d 6 e x p lagricoleautiebaimentavocatioagricol@ proximitdessecteura dominantesidentielte)

- unsoussecteuNz correspondaataZNIEFletypel;

- unsoussecteuNt,correspondaait 6 e nuplr dilAsaieeautoroutiére

- deuxsoussecteurdNpret Npicorrespondaatix périmétrede protectiomapprochédescaptagesle Fontaine
RougestFontain8onnet

- un soussecteumNzpe correspondamtu périmétrale protectioréloignédes captagesle FontaineRougeet
FontainBonnetsuperpos&laZNIEFEetypel.

Surfacparzone

ZONES Ur ZONES Ui ZONES Al ZONES Aum ZONES Al ZONES A ZONES N

UMa 17,8 A 252,6N 92,8

UMb 118,8 Ar 0,4 [Nz 57,2

UMc 51 Aa 32 |Nzpe 222
Npr 4
Npi 0,8
Nt 12,8
Nn 5,9

TOTAL
TOTAL 141, 71TOTAL 5,7 TOTALAU 7 JAUm 3,56 [TOTALAU 1,6 [TOTALA 285 [TOTALN 3955
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4.21 Evolutions par rapport au PLU 2011

Evolutiondessurfaces

PLU 2011

Evolutiorparsecteurd enhectares

Zone urbaine mixte
Zone U

Zone AUindicée
Zone AU stricte

Zone économique dédiée

Zone U
Zone AUindicée
Zone AUstricte

Zones agricole + naturelle

Zone urbaine mixte - AU strict
Zone urbaine mixte - AU indicé

Zone économique dédiée
Zone économique dédiée - AU

PLU 2011

133,8
S
10
TOTA 153,3

11,5

TOTA 16,5

670,2

840

PROJET PLU

Zone urbaine mixte

Projet PLU

141,7
3,5
0,8
146

5,7

1,6

6,2

13,5

680,5

840

18

Zone urbaine mixte - AU strict
Zone urbaine mixte - AU indicé

Zone économique dédiée
Zone économique dédiée - AU strict
Zone économique dédiée - AU indicé



4.3i Le gisement constructible du projet de PLU
etcompatibilisdvec |&CoTde la régiamrbaine grenobloise

EstimatiorNombredelogements réalisersur uneduréede 12ansa partirde 201920192030nclus) auregard
desobjectifsPLH/ SCoT:
Pour2019203Q12ans). 18logements12=216logementsiaximurtSCo) aréalisesurladuréeduPLU

Estimatiordescapacitésiu projetde PLU

LePLUprévoitaréalisatiod 6 e n220logemnantsurunepériodale 12ans(2019> 2030, il estdonccompatible
avecles objectifSSCoT/ PLH Le schémacidessoudait! 6 i n vdesgisemeantsanstructiblest indiqueune
équivalendemombrelelogements

CapaciteonesAUindicéefLesEymes- Rivoule)s 120logements

Capacité&nitégoncieres 3000m2+ dentxreuses40logementsstimésrétentioprobabl80%
CapacitegoneAUstricte 30logements

RenouvellemambairRDL090 40logementsstimésrétentioprobabl80%
Divisiodepropriétéaties< 3000m2: 30logementsstimésrétentioprobabl80%
Totabjisemertonstructiblersrétention 227logementgnphaseaved 6 o blyPARDt | f

B zone au sTRICTE

B zonEs AU INDICEES

UNITES FONCIERES > 3000 m?
+ DENTS CREUSES

PROTECTIONS PAYSAGE

. EQUIPEMENTS PUBLICS

# ™\ ESPACE PREFERENTIEL

(\ DU DEVELOPPEMENT
—-—

LES EYMES
50 LGTS

LES RIVOULETS

70 LOGTS

ENVELOPPE URBAINE /
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Espacepréférentietlu développement

Rappel Poulespoblessecondairgqgasde StNazairdesEyme}petlocauxil appartierduxdocuments 6 ur b a n
locauxde délimitetes espacegpréférentieldu développemenisantau confortemertesc 1 ude bourgset de
villagesroiredeshameaules mieuxéquipé®t desservist a la maitriselu développemedésautressecteursiu
territoireommunallsdoivenétresuffisammedimensionng®urépondrauxprincipauiesoinsledéveloppement
de la communen matiéred 6 h ade commercale servicesd 6 ® g u i gt ck nae o torstha lodali®atiopst
compatiblevedaproximitdel 6 habi t at

Lacommuna définsonEspacdlréférentieluDéveloppemene partetd 6 a dekaRoetede ChambérgROL090,
axesupportestransportsollectifetprésencdecommercegeproximité

ObijectifextraidluDOOY} « Poudespbledocawetlespblesecondaireapymoindamoitiéddesnouveaubogements

devraétreaccueilli@ | 6 i nde®spacesqréférentielde développemeqiserontdéfiniset délimitéparles
documents 6 u r blacaux»s me

Lepérimetrestenwaccueilleraumoinsl20logement€APL et 2), soitplusde 50 desnouveaulogements

# ™\ ESPACE PREFERENTIEL

(\ DU DEVELOPPEMENT
—-—

LES EYMES
50 LGTS

LES RIVOULETS
70 LOGTS

ENVELOPPE URBAINE /
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4.47 Les zones économiques dédiees
etcompatibilisdvec |&CoTde la régiamrbaine grenobloise

ACTIVITEECONOMIQUERAPPEIDESORIENTATION®JSCoT

1. Confortdr 6 e n slesmotelirsgel 6 ®c on o mi e

2. Assureundéveloppemedtonomiquausequilibréntrdessecteurslela Régiorgrenobloisetrépartit 6 aé f r
foncier

3. Favorisdamixitéirbainetfonctionneltiesespaced 6 act i vi t ®s

4. Optimisdr 6 o ¢ cetigy@alitdesenpacesconomiques

5. Maitrisdr 6 al o fe rs ¢gcanonmeicgielandesdocuments 6 u r blacaux s me

6. Assureuneouverturprogressivet coordonnégesespacedédiés

L 6 o r i duBSCGo¥isaintoutiliseen prioritdesespacegconomiquesxistantslisponiblese traduiten objectifs
pourle dimensionnemedansles documentsl 6 u r b @haquesestyrdevantrépartirpar communel, 6 o f f
maximaled 6 e s @canoneiglibreetmobilisable atraversin«documeiipproprié»

Enréponsauxobjectiffixésen matierenotammente répartitiopluséquilibrédel 6 e ernprélessecteurslela
régiorgrenobloisée SCoTadéfinpourl 6 e n slesecteudGeésivaudameenveloppeaximalde 150hectares
de foncieconomiquiéreet mobilisabl&Enfonctiorde ce besoinla CCLGa adoptéaun protocoléle répartitiodu
foncieéconomiqueurle territoirelu Grésivaudanbjetdesadélibération 20160397du12122016ncluantoutes
leszones foncienethorszoneviolettetzonerougestzoneviolettessousPPREtPPRNeprésentad2 hadont6,8
haaffectés lazonedesMiribellesituéesurlacommune

Habitat majoritaire + Toutes activités
Ensemble des espaces économiques compatibles avec une
1 urbains mixtes proximité de I'habitat
X Espaces a dominante économique
2 - Espace économique et (ensemble des vocations économiques)
urbain mixte de centralité + habitat possible (grands projets)
Espace économique dédié Espaces dédiés aux seules
3 - (généralement a l'extérieur activités économiques (en général
des espaces habités, mais incompatibles avec I'habitat,
aussi quelquefois a l'intérieur) | sauf cas particuliers)

EN-CHARTREUS|

Extrait de la carte pour la localisation des principaux
espaces économiques / DOCSIoT

La zoneéconomiqudédiéadesMiribelleseprésenté,2HA Sa capacitéestdonccompatiblavecles orientations
définieparle SCoTde la RégiorUrbaingsrenobloiseemémeq u 6 éesodentationdéfinieparle protocolele
répartitiodufoncieéconomiquédigéparlaCommunautie CommundseGrésivaudan
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4.51 Le reglement écrit des zones du PLU

4510Z0ONBEJm

LePLUprévoitroistypesiezonel mixte

- unsoussecteutmaquiregroupeshameaukistoriquesuvillage
- un soussecteurUmb qui corresponau périmetrad 6 a c du déxraéloppemenésidentieplus récentde la

commune

- unsoussecteutmec,situédepartetd 6 adetaRoatede Chambér§RL090).

| O DESTINATIODESCONSTRUCTIONSAGIDESSOLETNATURE® 6 ACT I VI TE

Certaines destinations
sousdestinations

autorisées uniqguement
zone Urt :

camping caravaning
les annexes isolées
non liées a une

construction existanfe

située sur le méme
terrain

Restauration,
hébergement hotelig
et touristique, artisa
et commerce de dét
inférieur 2 100m2 SH
entrepdt inférieur a
100m2 SP.

=

Ail

permettre le
développement du
commerce de détg
dans | 6 E
Préférentiel du
développement et
proximité de la
RD1090.

La zone Uin
correspo
de | 6esp
préférentiel du
développement
communal, a ce tit
elle a vocation a
accueillir une
pluralité de
fonctions, et
notamment les
fonctions liées au
commerce de
proximité,
restaur a

Zone Um Reéglement écrit Lien avec le Lien avec le PADL Eléments de
document justification au titrg justification
graphique du PADD complémentaire

I-10 Pas de restrictions, sauf Théme 02 du PAQ Compatibilité aved

Destinationet [ sur | 6 ensembl e de aorganisear le les orientations

limitation de Um, sont interdits : développement SCoT

certains - les destinations et autour de deux (> Commerces de

usages et sousdestination polarités : le détail insérés de

affectations exploitation agricole hameau du Villagg maniére

des sols, forestiere, commercp et la RD1090; les | préférentielle dang

constructions de gros, cinéma, secteurs proche de les espaces

et activités industrie, centre de la Route prioritaires du

congres; Départementale | développement, e
-l douvertulre et constitueront en priorité dans

| 6expl oitlati on de|l 6 Es pac e]| leursparties

carrieredes dépots Préférentiel du centrales les mieux

de matériaux, Développement | équipées).

| 6am®nage|ment de communal.

terrains pour le Theme 3 du PAD[ Les sous

destinations
cinéma, industrie,
ilcentre de congrés
5 qorat interdites en
raison de la non
aadéquation du tiss
urbain avec ce typ
débusage
(problématique de
capacité fonciére,
A fitpeautomobiles,
nuisances).

[ i on, et c

22
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Zone Um Reéglement écrit Lien avec le Lien avec le PADL Eléments de
document justification au titrg justification
graphique du PADD complémentaire

Conditions Renvoi a prescriptions| Repérage des | Theme 01 du PAD

particuliéres spécifiques éléments :valoriser un

relatives a la remarquables syr paysage urbain de

protection des document qualité

éléments graphique 4.4

identifiés au titre

de | 6arfticle L151

19

Dispositions Dans le cas d'un Theme 02 du PAQ Cette regle est mige

applicables & | lotissement ou dans celui . créer les en place afin de

tout projet dang de la construction, sur conditiond 6 u n ¢ garantir une

un lotissement | une méme unité fonciéfe densification homogénéité dang

ou sur plusieurs unités qualitative | 6applich
foncieres contigués, de regles définies dans
plusieurs batiments dopt le cadre du PLU;

le terrain d'assiette doit |l 6object
faire I'objet d'une divisipn de produire des

en propriété ou en enclaveau sein
jouissance, les régles he desquelles des
sont pas appréciees adl regles différentes
regard de I'ensemble du celles concernant
projet, mais au regard|de ddautres
chaque lot qui sera issu territoire communal
de la division (en pourraient étre
opposition | 6appl|lication mi ses en
du principe énoncé dans

| 6ar t-Rlalinéa3R151

du Code de|l 6Urban| sme) .

Conditions Seules sont autorisées), Repérage des Ces secteurs sont

particulieres dans les secteurs secteurs situés dans des

liées a identifiés sur le documentoncernés zones de

| 6assail graphiqued.3: contraintes faibles|/

des eaux - les réhabilitations dgs risque de

pluviales constructions glissement de

existantes sans terrain, dans
changement de lesquelles les rejefs
destination. des eaux pluvialeg
La levée de cette sont autorisés darls
condition spéciale est les réseaux
subordonnée a existants ou dans
| 6extensiop du r ®sgau des exutoires
public de collecte des superficiels; a la
eaux pluviales. date doboap
du PLU, absence
r ®seau et
adapté.

23
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Zone Um Reéglement écrit Lien avec le Lien avec le PADL Eléments de
document justification au titrg justification
graphique du PADD complémentaire

Conditions Au titre de l'article R15{ Les eaux usées

particuliéres 34 du code de sont traitées par Ig

liées a l'urbanisme, pour des station pgo6®

| 6 as s ai| nécessitésdhygiéne deMontbonnote

des eaux uséeg publique liées aux réseau de transfert
conditions des effluents
d'assainissement des connait des
eaux usees des dysfonctionnements
constructions, les en aval de la
constructions sont collecte de St
autorisées sous réserve NazairdesEymes
du | ancemept de | br dr e tels que des

de service de
commencement des
travaux destinés a
supprimer les rejets pay
temps sec.

Dans l'attente du
lancement de l'ordre d¢
serviceseules sont
autori s®es
de la zone Um :

14

A les réhabilitations dgs
constructions
existantes sans
changement de
destination

A la réalisation
ddbannexes]|

déversements par
temps sec au
niveau du poste d
refoulement des
Plantées situé a St
Ismieet du
d®versoif d
MSMS situé a
Montbonnot

\1*4
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Zone Um Reéglement écrit Lien avec le Lien avec le PADL Eléments de
document justification au titrg justification
graphique du PADD complémentaire

I-2 Mixité Dans | 6ensgmbl e de| Thame 2 duPADL

fonctionnelle et zone Um, les Un objectif de

sociale programmes productipn dohabi

correspondant a la diversifie, dans ung
destinationkabitation | ogi que HdO6®conomi
de plus de 3 logements de la ressource

ou a partir de 300 m2 de fonciere.

surface de plancher
devront comporter au

moins 30% de logements

sociaux.

De part et
RD1090 / Route de
Chambeéry, le
changement de

destination des 1@z

chaussée correspondant

a la destination
«commerce et activités
de service est interdit

ddéautre

Thémel3 du PADL
permettre le
développement dy
commerce de déta
dans | 6E
Préférentiel du
développement et
proximité de la
RD1090.

L6object
consolider les
activitége
ilcommerce de part
S@tacekdaut
RD1090, et éviter
aleur mutation en
logements dont on
sait que la
destination est
durablement figée

25
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110 CARACTERISTIQUESBAINEARCHITECTURAIEVIRONNEMENTATRPAYSAGERE

Zone Um Reglement écrit Lien avec le Lien avec le PADL Eléments de
document justification au titrg justification
graphique du PADD complémentaire

[I-1 Volumétrie| Implantation par rappoft Theme 02 du PAQ Lutte contre

et implantation| au terrain naturel : : tenir compties | 6 ®t al ement

des remodelage possible n caracteéristiques d¢

constructions | trés encadré. la commune, et

adapter les
constructions a la
pente.
Emprise au sol limitée a Theme 02 du PAD
40% et 50% dans la zgne : mettre en place
Umb des régles
permettant de
préserver des
espaces naturels
suffisants lors des
opérations de
constructions
neuves ou
déextens)ons.
Theme 02 du PAQ Les hauteurs
Hauteurs maximales :prendre en autorisées dyma
- Uma(hameaux considération les | et Urb
historiques) : 9m au vues, correspondent au
faitage, 7m en limitg | 6ensol e} Halteeneen t et
des zones agricoles I 6i nt i mi | ¢®nswuetions
naturelles constructions existantedans ces
- Umb (développement existantes. secteurs. Une
résidentiel plodcent) hauteur plus
: 9m au faitage, 7m g importante est
| acrot rle autorisée dans la
- Umc:12mau zone Unrg, en lien
faitage, 10m a avec | 6opj e
| acrot rle confortement de

+ regles en termes de
hauteurs relatives.

| 6espace
du développemen
communal.

La mise en place ¢
regles sur les
hauteurs relatives
permet de gérer Ig
visa-vis.
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110 CARACTERISTIQUESBAINEARCHITECTURAIEVIRONNEMENTATRPAYSAGERE

Zone Um Reglement écrit Lien avec le Lien avec le PADL Eléments de
document justification au titrg justification
graphique du PADD complémentaire

Implantation sur voiries
publiques et privées

- Secteuma: a Théme 01 du PAQ Le sectewmase

| 6alignement des |v:aéentfieret définit par un bati

publiques ou a la délimiter les gui sobdes

limite des voies quartiers long des voies de

privées patrimoniaux et communication en
définir une produisant des
réglementation tissus agglomérés
spécifique afinde{ dont | 6da]l i
préserver les définit clairement
caractéristiques || 6 espace| pu

patrimoniales de | des limites
ces quartiers tout { construites.
permettant des
insertions

harmonieuses dar]s
le tissu existant.

- Secteur Uim et Unt Théme 02 du PAQ Les regles prévues
: distance variable en :prendre en sont adaptées aux
fonctiondu type de considération les | caractéristiques des
voies vues, voies; ces

| 6ensol e| dispositoesnt |et
I 6i nt i mi | germdters de

constructions libérerde 6 esgpac
existantes. en ciur fde
parcelle, et

favorisent des
implantations
respectueuses des$
constructions

existantes sur les
terrains limitrophe

v
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110 CARACTERISTIQUESBAINEARCHITECTURAIEVIRONNEMENTATRPAYSAGERE

Zone Um

Reglement écrit

Lien avec le
document
graphique

Lien avec le PADL
justification au titrg
du PADD

Eléments de
justification
complémentaire

Implantation des

constructions par rappdrt

aux limites séparatives

Secteuma: soit
sur 2 limites
séparatives contigué
maximum, soit en
retraifi une distance
minimale de 2m

Secteur Ui : soit
sur limite sous
conditions, soit en
retrait de 4m mini

Secteur Uim: soit
sur limite sous
conditions, soit en
retrait de 4m mini

S

Théme 02 du PAD
:prendre en
considération les
vues,

| 6ensol e
l 6i nt i mi
constructions
existantes.

|

Les régles prévue
sont adaptées aux
caracteéristiques d¢
voies; ces
dispositoesn t
ermdtiert de
libérerde 6 e s ¢
en ciur
parcelle, et
favorisent des
implantations
respectueuses de
constructions
existantes sur les
terrains limitrophe

\"2)

ES

et

ac
d e

2
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Zone Um Reéglement écrit Lien avec le Lien avec le PADL Eléments de
document justification au titrg justification
graphique du PADD complémentaire

[l'27 Qualité | Dispositions concernant Theme 01 du PAD

urbaine, les caractéristiques - favoriser le

architecturale,
environnement
e et paysageére

I 37
Traitement
environnement
et paysager de
espaces non
bétis et abords
des
constructions

architecturales des
hlfacades et toitures des
constructions :

Reégles générales qui
concourent a préserve
les caractéristiques de
| 6exi stant
harmonieusement les
constructions neuves

existantes

Adaptation des

constructions aux

caractéristiques du terr
5 naturel

Clétures
«transparentespour la
petite faune

Mise en place de regle
de préservation de

dbespaces

dans leuwenvironnement.

Préservation des clotules

U7

surfaces végétalisées ¢
pl ein

développement
de la biodiversi
au sein de la
commune en
conservant ung
place
prépondérante

N s @ourdervégétal

- valoriseun
paysage urbain
de qualité;

Theme 02 du PAD

- Créerles
condi ti
densification
qualitative

terre

D
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Zone Um

Reglement écrit

Lien avec le
document
graphique

Lien avec le PADL
justification au titrg
du PADD

Eléments de
justification
complémentaire

47
Stationnement

2 places par logement
50
de plancher, 3 places

jusqud”

logement adela de
50m?

Sistationnement dans |
volume de la construct

places non closes.

m] de s

ar

®

u

 f ace

Le diagnostic a
montr® |
de | 6usa
voiture individuellg
pour les habitants
de stNazairdes
Eymesen effet, en
d®pi t de
de plusieurs lignes
de bus, on observ
gue la part modalg
des transports en
commun reste
faible. Une
réflexion est mende
| 6 ®c he
intercommunale,
dans le cadre du
Plan de
Déplacements
Urbains, qui vise
notamment a
organiser le
rabattement
automobile vers d
ptles dbo
multimodaux,
permettant ainsi d
proposer une réelle
alternative,
concurrentielle a la
voiture individuellg.
En | 6®t at
commune fait le
choix dbé
réalisation du
nombre de places
qui correspond au
usages constatés,
afin demaitriser la
place de la voiture
sur | 6esp
(places non closes
afin de garantir
l 6utilish
garages).

«Q

D

11%

Pal
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1110 EQUIPEMENEI RESEAUX

27 Desserte
par les réseaux

devront étre les plus
courtes possibles.

Pour toutes les opérati
accessibles depuis une
voirie publique, il sera
prévu un recul et une
pl atefor me
ouverte au niveau de

chaque acces imposant

| 6i mpl ant a
clétures, portails et aut
eléments de cl6ture en
recul pour des motifs li
a la sécurité publique.

Regles en lien avec le
zonage dbéas

Prévoir les fourreaux p
les réseaux électroniqy
a trés haut débit (fibre
optique

doatten

sainiss

es

Zone Um Réglement écrit Lien avec le Lien avec le PADI Eléments de
document justification au titrg justification
graphique du PADD complémentaire

17 Desserte | Pri se en cpmpte doépThéme02duPAD

par les voies pluralité de modes de : Minimiser les

publiques ou déplacements voiries particulieres

privées ddbacc s pux

R®duire 10 logements et
des voies gob6acc s, | fquoriserla

mutualisation des
acces.

Theéme 03 du PAD
b rfeeiliter la desser
hautdébit et le
déploiement des
réseaux numériqu
a SainlNazairdes
Eymes

Mesure motivée p
des considérations
liées a la sécurité
publique, a la
mobilité et la
salubrité (assurer
en particulier une
bonne desserte d¢
propriétés par les
services publics d
collecte de déchet

+ véhicules de
secours/ la

pl atefor
permet le
stationnement hor
des emprises
publiques).

fe

et de déneigement

S

7
S

n e

|72}

31



4520 ZONHBJI

LazoneUicomprenkssecteurdeChalendrigPréFigaroudtlaGrand€hantourne

| S DESTINATIODESCONSTRUCTIONBAGEDESSOLETNATURE®D 6 ACT I VI TE

et affectations
des sols,
constructions e
activités

exploitation agricole et
forestiere, commerce d
détail, restauration,
cinéma, hébergement
hotelier

ZoneUi Reglement écrit Lien avec le Lien avec le PADL Eléments de
document justification au titrg justification
graphique du PADD complémentaire

I-17 Destinatior] interdiction des Théme 03 du PAQ Compatibilité aved

et limitation de | constructions a Permettre une les orientations

certainsusages desti nati op dohabi [ exterisionrmodérée SCoT

des zones
économiques
dédiées, afin de
permettre

| 6agrand
des entreprises er
pl ace et
doéoactivi
compatibles avec
| 6habita

(> Commerces de
détail insérés de
maniére
préférentielle dans
lesespatcesn t
prioritaires du
dévelppemerd, i

| & prionitéodans
leurs parties

équipées).

32
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ZoneUi Reéeglement écrit Lien avec le Lien avec le PADL Eléments de
document justification au titrg justification
graphique du PADD complémentaire

Conditions Au titre de l'article R15[ Les eaux usées

particulieres 34 du code de sont traitées par 13

lies a l'urbanisme, pour des station (¢

| 6 as s ai| nécessitésdhygiéne deMontbonnote
des eaux usées publique liées aux réseau de transfert

conditions des effluents
d'assainissement des connait des
eaux usées des dysfonctionnements
constructions, les en aval de la
constructions sont collecte de St
autorisées sous réserve NazairdesEymes
du | ancemept de | 6prdre tels que des
de service de déversements par
commencement des temps sec au
travaux destinés a niveau du poste d¢
supprimer les rejets par refoulement des
temps sec. Plantées situé a St
Dans l'attente du Ismieet du
lancement de l'ordre de d®versoir
serviceseules sont MSMS situé a
autori s®es Montbonnot
de la zondi:
A les réhabilitations dds

constructions

existantes sans

changement de

destination
A la réalisation

ddbannexes|

110 CARACTERISTIQUESBAINEARCHITECTURAIEHEVIRONNEMENTATPAY SAGERE

ZoneUi

Reglement écrit

Lien avec le
document
graphique

Lien avec le PADL
justification au titrg
du PADD

Eléments de
justification
complémentaire

IF17 Volumétrig
et implantation
des
constructions

Emprisau sol limitée a
50%

Théme 02 du PAD
: mettre en place
des regles
permettant de
préserver des
espaces naturels
suffisants lors des
opérations de
constructions
neuves ou
dbébextens

33
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ZoneUi Reéglement écrit Lien avec le Lien avec le PADL Eléments de
document justification au titrg justification
graphique du PADD complémentaire

Hauteurs maximales : §m Lutte contre

au fa"tage 8 m | pBheme®2duPA] | 6 ®t al e me
:créer les

Retrait de 5m par rappprt conditiond 6 u n ¢

aux voiries publiques et densification

privées qualitative

Retrait de 5 métres palf Assurer une

rapport aux limites transition entre

séparatives limitrophes Théme 01 du PAQ secteurs

la zone Um - favoriser le résidentiels et zonge

développement économique dédige

Recherchee traitement de la biodiversi

qualitatif au sein de la

1T 2- Qualité commune en

urbaine, conservant ung

architecturale, place

environnementalHauteur des cl6tures p prépondérante

e et paysagere| étre adaptée aux pour le végétal| Adapt er

contraintes des activités - valoriser un contraintes des
économiques paysage urbain| batiments a
de qualité; vocation
économique
Adaptation des
constructions aux

I 37 caractéristiques du terr

Traitement naturel

environnement

et paysager des Clotures

espaces non | «transparentespour la

batis et abords| petite faune

des

constructions | Mi se en Tuyre doun

coefficient de pleine tefre
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ZoneUi Reéglement écrit Lien avec le Lien avec le PADL Eléments de
document justification au titrg justification
graphique du PADD complémentaire

[ 47 Stationnement assuré sur

Stationnement| | 6 empr i se pri v®e

116 EQUIPEMENEI RESEAUX

ZonelUi Reglement écrit Lien avec le Lien avec le PADL Eléments de
document justification au titrg justification
graphique du PADD complémentaire

27 Desserte | Regles en lien avec le Théme 03 du PAD

parlesréseauq zonage dobéagsai ni s s prfeeiliarla desserte

hautdébit et le
Prévoir les fourreaux p déploiement des
les réseaux électronigyes réseaux numériqu
a trés haut débit (fibre a SainNazairdes
optique Eymes
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45330 Z0ONEAU

Zone AU Réglement écrit Lien avec le Lien avec le PADI Eléments de
document justification au titrg justification
graphique du PADD complémentaire

I-17 Destinatior] Seules les constructior]s, Secteurs non

et limitation de | usages et affectations constructibles a ce

certains usages$ correspondant a la jour, programmati

et affectations | destination et modalités

des sals, «®qui pementls doéint @r °t ddéam®nag

constructions e} collectif et services définir.

activités publice

4540 ZONEAUmM

LeszonesAUmontvocatiom sefondrea termedansa zoneUm enconséquendajustificatiodesréglesnisesen
placeestidentiquauxjustificatiormécédentes

Pointspécifiques

- Nécessitderéaliseuneopératiod 6 e n socetrehesueestdestiné@ engarantilacohérence

4550 ZONEAUI

LeszonesAUiontvocatiora se fondrea termedansla zoneUi en conséquenda justificatiodesreglesmisesen
placeestidentiquauxjustificatiormécédentes

Pointspécifiques

- Nécessitderéaliseuneopératiod 6 e n scettenhebueestdestinéa engarantilacohérence

36



4560 Z0ONEA

| S DESTINATIODESCONSTRUCTIONBAGEESSOLETNATURE®D 6 ACT I VI TE

Zone A Réglement écrit Lien avec le Lien avec le PADI Eléments de
document justification au titrg justification
graphique du PADD complémentaire

I-17 Destination] Seules sont autorisées Théme 03 du PAD

et limitation de | les destinations Favoriser et

certains usage$ «exploitation agricole gt protéger le secteuf

et affectations | forestiere + agricole

des soals, «®qui pementf] déint ®rf°t

constructions e} collectif et services

activités public®

Dans la zone Ar (Sectgur
de taille et de Capacité
Limitée), destination
«Restauration

autorisée

116 CARACTERISTIQUESBAINEARCHITECTURAIEEVIRONNEMENTATEPAY SAGERE

a permettre une bonne
insertion du bati.

Adaptation des
constructions aux
caractéristiques du terr
naturel

Clbtures
«transparentespour la

petite faune

de la biodiversi
au sein de la
commune en
conservant une
place
prépondérante
pour le végeétal

- valoriseun
paysage urbain
de qualité;

Zone A Reglement écrit Lien avec le Lien avec le PADD Eléments de
document justification au titrg justification
graphique du PADD complémentaire

Emprise au sol limitée gn
secteur Ar (STECAL)

Theme 01 du PAD
Clétures et dispositiong - favoriser le
architecturales qui visent développement

37




1110 EQUIPEMENEI RESEAUX

Zone A Reéglement écrit Lien avec le Lien avec le PADL Eléments de
document justification au titrg justification
graphique du PADD complémentaire

[IF27 Desserte | Regles en lien avec le Théme 03 du PAD

parlesréseau]y zonage dobéassai ni s s p:reeiliterla desserte

hautdébit et le
Prévoir les fourreaux p déploiement des
les réseaux électroniqyes réseaux numériqu
a treés haut débit (fibre a SainlNazairdes
optique Eymes
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4578 ZONEN

| S DESTINATIODESCONSTRUCTIONSAGEDESSOLETNATURED 6 ACT I VI TE

au fonctionnement du
réseau autoroutier

Zone N Réglement écrit Lien avec le Lien avec le PADI Eléments de
document justification au titrg justification
graphique du PADD complémentaire

I-17 Destinationl Seules sont autorisées Théme 01 du PAQ Préservation des

et limitation de | les destination Renforcer les zones humides,

certains usages «exploitation agricole gt valoriser le protection des
et affectations | forestiére + patrimoine naturell périmétres de
des sols, «logement (extension deSainnazaire captages,
constructions ef limitée) + équipement lesEymes préservation des
activités doéoi nt ®r °t c ol | ect i [ égaldmentfacteur] périmétres de

services publiss de qualité ZNIEFF

Dans la zone Nt, paysagere et

autorisation pour déi denti}f ®.

constructions et

installations nécessairgs

1160 CARACTERISTIQUERBAINEARCHITECTURAIEVIRONNEMENTATBPAYSAGERE

implantées a une dista

inférieure a 20 meétres

rapport a la constructig

principale.

Cl6tures et dispositiong
architecturales qui visent
a permettre une bonne

insertion du bati.

Adaptation des
constructions aux

caractéristiques du terr

naturel

Clétures
«transparentespour la
petite faune

>

de la biodiversi
au sein de la
commune en
conservant ung
place
prépondérante
pour le végeétal

- valoriseun
paysage urbain
de qualité;

Zone N Reglement écrit Lien avec le Lien avec le PADD Eléments de
document justification au titrg justification
graphique du PADD complémentaire
Lutte contre
Annexes des habitations ThémeOlduPAQ | 6 ®t al empnt
existantes autorisées, - favoriser le
sous r®serye dbé°tr g développement
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1110 EQUIPEMENEI RESEAUX

Zone N Reéglement écrit Lien avec le Lien avec le PADL Eléments de
document justification au titrg justification
graphique du PADD complémentaire

[IF27 Desserte | Regles en lien avec le Théme 03 du PAD

parlesréseau]y zonage dobéassai ni s s p:reeiliterla desserte

hautdébit et le
Prévoir les fourreaux p déploiement des
les réseaux électroniqyes réseaux numériqu
a treés haut débit (fibre a SainlNazairdes
optique Eymes
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4.61 Les emplacements réserves

Enapplicatiodel 6 a k i54tdu@dedel 6 u r blacomnsunpeytdélimitedesterrainsurlesquelsont
instituédesemplacementsservéauxvoiestouvragepublicslontl préciséalocalisatiogtlescaractéristiques
En contrepartide propriétaird'unterrainbati ou nonbatiréservéparun planlocald'urbanismen applicatiode
l'articld.. 15341 peutdésquece planestopposablauxtiers exigedela collectivitéuduservicgubliaubénéfice

duqueleterraira étéréservéu'ilsoitprocédé sonacquisitiodandesconditionstdélaisnentionnésuxarticled..

2301 etsuivants
Lorsqu'unservitudenentionnéa l'articlel. 15141 estinstituéeles propriétairedesterraingconcernépeuvent
mettreen demeurda communele procédea I'acquisitiode leurterraindansles conditiongt délaisprévusaux

articles. 2301 etsuivants

LePLUocalisplusieursmplacementésservés

N° Nature Superficig Bénéficiain Justification
Théme 2 du PADD / Adapter les équip
communaux aux besoins de la populat
( ci me tile site présente fes
caract®ristigues
1 |Création du nouveau cimetiere 6800m?2 Communehygrogeologmge et envwonnementale
préalable menée par le cabinet DIAST
fin 2017 :
- qualité topographique et environner
- potentiel surfac
préalable).
Théme 2 du PADD / Adapter les équif
2/Am®nagement dou 120m2 | Commungcommunaux aux besoins de la populat
(airede stationnemgnt
Am@®nagement dou Tf)éme 1 du PADD : favgriser Igs mod
3., 600 m2 | Commungdéplacement alternatifs a la voiture
piétons A
individuelle
4|Cr ®ati on doune 570m? CommuneThéme 2 du PADD/A'dapter les équip
communaux aux besoins de la populaf
Theme 2 du PADD / Adapter les équip
5 Am®nagement doéu 840m2 | Commungcommunaux aux besoins de la populat
(airegle stationnemgnt
Am®nagement dou Theme 1 du PADD : favoriser les mod
6 [piétons et création équipement p| 2500 m2| Communegdéplacement alternatifs a la voiture
r ®s e r vpour défensé incandie individuelle
Theme 2 du PADD / Adapter les équip
7IAm®nagement doéu 270m2 | Commungcommunaux aux besoins de la populat
(airegle stationnemgnt
Am®nagement dbu CommunEThéme 2du PADD/A'dapter les équip
8 d 6 440mz? Jcommunaux aux besoins de la populaf
6 Apport Vol ont +CCLG (*),_. )
(airegle stationnemgnt
9 A m®n_ agement dou 10 m?2 coL@y) Théme 2 du PADD/A_dapter les équip
VVolontaire communaux aux besoins de la populat
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N° Nature Superficig Bénéficiair Justification

10 A m®q agement dou 115m2 | coLay) Théme 2 du PADD/A'dapter les équip
Volontaire communaux aux besoins de la populaf
11 Am® nagemen t dou 40 m? coLa®) Théme 2 du PADD / Adapter les equiy
Volontaire communaux aux besoins de la populaf
12 A m®n_ agement dou 45 m2 coLa®) Theme 2 du PADD/A'dapter les équip
Volontaire communaux aux besoins de la populaf
13 A m®n_ agement dou 310m2 coLa®) Theme 2 du PADD/A_dapter les équip
Volontaire communaux aux besoins de la populat

Theme 1 du PADD / Poursuivre les eff
engageés sur le territoiréwvis des liaison
Elargissement et sécurisation de CommunEdouces fonctionnelles et sécurisées er
\voiries existantes quartiers ainsi que vers les autres con
Theme 2 du PADD / Adapter les équip
communaux aux besoins de la populat

(*): CommunautieCommunédseGrésivaudan
Anoterquel 6 a m® n defantmedtnA pvplantaite@AVYyépondiuxorientationfixéegarla Communautie

Communese Grésivaudaguia faitle choixde passedela collectelesdécheten«porteé-portexa unmodediten
«apponrolontaireparle biaisdeconteneurs
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4.71 La protection des éléments de patrimoine

Le PADDaffirmgthemeéd1 «<PRESERVERT VALORISERE PAYSAGEUNVILLAGIRESPECTUEWDESON
ENVIRONNEMENY) | 6 o li¢ rentotcale§ caractéristiquete la commune identifieet délimitetes quartiers
patrimoniatetdéfiniuneréglementatiepécifiquafindepréserveescaractéristiqupatrimonialete cesquartiers
touten permettandes insertiondhharmonieusedansle tissuexistanet une réhabilitatiodu bati, maisausside
préserveetvalorisele petitpatrimoine

Afinde mettreen u v geteeoriention,les élusde StNazairdesEymesontdécidéde se saisirdes possibilités
offerteparl 6 all3119duCededel 6 ur bani s me

- «lereglemergeutidentifieetlocaliselesélémentde paysagetidentifietpcaliseetdélimitelesquartierdjots,
immeublebatisou nonbatis,espacepublicsmonumentsjteset secteurs protégera conserveg mettreen
valeurou a requalifiepourdes motifsd'ordreculturelhistoriqu@u architecturadt définirle cas échéantles
prescriptiorenaturéi assureleurpréservatidaurconservatiaruleurrestauratios

Plusieurbatimentsntétéidentifiéet sontdétaillésu TitreV du Réglemerécrit les caractéristiquesntdécrites,
ainsguelesprescriptiorassociéead chaqueonstruction

Le PADDa égalemernit 6 a mdeiprésereeles espacesgrenaturelsnsérésau seindu tissuurbaingagesde
diversitéleshabitatmaturelsjebiodiversitét de qualitépaysager€etobjectipassenotammenttarla préservation
desespacesuvertetdesconesdevue,enparticuliesurle Villagele vallonde la Fonceet le chateauesEymes
(them@®1duPADI» Cesconeglevuedigurensurle Reéglemer@raphiqué4.

Codne de viélsur le Village
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Coéne de vié3sur lecChateadesEymes

Cone de viédsurla dent de Crolles
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4.81 Les objectifs en termes de mixité sociale

Lacommunele SainiNazairdesEymes épasd 6 o b | autgradeli @ an B5tde lecldi SRU(tauxde 25% de
logementsociauypoudescommunedontia populatioastaumoinggalea 1 500habitantenlledeFrancest 3 500
habitantgdlanslesautreségiongjuisontsituéesiansuneagglomératianu un EPCla fiscalitéproprede plusde 50
000Ohabitantsomprenaaumoinsinecommundeplusde15000habitanis

Lacommuneompren83logementieatifsociauxsoitenviror8% dutotalRésidenceBrincipales.e Programme
Localdel 6 H aabrivéh éxhtéancen2018 prévoyait réalisatiode 18 logementsociaux11logemententété
réaliségopératiobelamadelein®tedeChambéry)

Le Projetd 6 A m® n aeyde désatoppemelurablesa pourobjectifde développeune offre de logements
diversifiedavorisant mixitésocialeet générationnekéel seinde la communet couvrant 6 e n separbolre
résidentieénpermettania productiod 6 e n220logementsurla duréedu PLU(horizor2028, dontenviror23%
delogementsociaux

Pouratteindreet objectifles élusde la communele StNazairdesEymesontdécidéde se saisirdespossibilités
offerteparld a r t15kt5dueCodedel 6 U r b quipréveitmele PLUpeut'délimiteidandeszoneaurbainesu
a urbaniseidessecteurslanslesquelsen casde réalisatiod 6 pragrammede logementsjn pourcentagde ce
programmestaffecté descatégoriedelogements u diéfinidanderespectiesobjectifdemixitésociale .
Cettadispositioooncerné 6 e n sledardndUm ainsiqueleszonesAUmRivouletst AUmEymesiandesquelles
lesprogrammeorrespondaatadestinatior Habitation deplusde 3 logementsua partide300m2desurfacele
planchedevrontomporteaumoins8®delogementsociaux

Parailleursdeuxemplacementgservéspourla réalisationle programmede logementsociauwont été définis
(secteuduMoulipourl6logementsecteudeChalendrigrour7 logements)

Estimation du nombre de logements attendus

OAP1 : 30% delogements s@tLogtsociaux
ER/ 7 logements OAP2 : 30% de 50 logements dapisociaux
Zone AUL : 7 logements (emplacement réserve)
Secteur du Moulin : 16 logements (emplacement
15 logements réserve)
v Diffus : Rogtsenviron

Soit64LogementSociauxqui correspondent
approximativement a 25% du total Logements a
réaliser (220 x 25% = 55) + solde des logements ¢
réaliser dans le cadre du PL-H1(£87 logements).

Nombre total de logements estimés (Résidences

21 '°9682'.‘§$ " G NS N ~ Principales) a horizon 2028 : 1327, dont 100
* logementsociaux soit 7,5% du total Résidences
Principales.

ER / 16 logements \%“ ?
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4.91 Justifications des choix concernant les Orientatit
doAm®nagement et de Pr oc

OAPN°18LESRIVOULETS

n Aménagement du carrefour

I o Principe de desserte

i
\

% w0 Cheminement modes doux

) n.-‘t:“ ! ." ‘.. g 4

i 3
v . Laniére paysagére
AN non aedificandi / largeur 6 metres

Principe de céne de vue
a préserver

Hauteur 9 métres au faitage
- ou 7 metres a l'acrotére

\Y

RS

o \\\\\\\\\ ¢ f
q“"’; \\\\ =

1 e r,.

CetteOAPréponauxobjectifénoncédande PADDa savoir

- Poursuivieseffortengagésurleterritoirgisa-visdesliaisonslouce$onctionnelletsécurisées

- Développameoffredelogementdiversifiédavorisaria mixitésocialeet générationnebel seindelacommune
etcouvrart 6 e n slupandoursésidentig¢encouragéadiversitélesformesl 6 habi t at )

- Créetesconditionpermettarmte favorisenn« urbanismedeprojet> surplusieursecteursentraustratégiques
développetesprojetsl 6 e n sderabledtleenreliésauxquartiermitrophes

Ladessertess 6 o r @ partiid © evoiefutureEst/OuestentreChemirdu Cerfet Chemirdu Piat) ce nouveau
maillag@isea complétde réseaiccommunaxistant| devrdairel 6 odbdjeatémergermettaeésdéplacements
tousmodesetnotammené sécurisatiolesmodesioux Lacontinuit&st/Ouesteraassuré@ourespiétonetles
cyclesetserapossiblpoutesvéhiculedesécurité

Afinde préservele caractereuvertutissuurbaindesprincipeslie cébnesde vuessontmisenplace Lesbatiments
seronimplantédemanier@valoriselesapportsolairepassif¢conceptidmioclimatique)

Cetteopératiodoitpermettriairéalisatiod 6 e n7@logententsiont3®odelogementsociaux
Empriséndicative2,5HA
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OAPN°28LESEYMES

D Améﬁé‘gement du carrefour !

- Pnnc)pe accés et desserte

. écréer

“@mmm Modification Chemin du Piat /I
~ sécurisation du débouché
sur RD1 7

s , - Chemmement modes doux

petit espace public /
stationnement + —
mobilier urbain

1 Hﬁ“wvwehésemwde } e

- eontmur%aysasere 30y
préserver et mettre emmleur

Hauteur 12 2 metres au famge
ou 10 métfes& l'acrotére

4

CetteOAPréponauxobjectifénoncédande PADDa savoir

- Développameoffredelogementdiversifiédavorisaria mixitésocialeet générationnebe seindelacommune
etcouvrart 6 e n slupandoursésidentig¢encouragéadiversitélesformesl 6 h ¥ bi t at

- Créetesconditionpermettarmte favorisenn« urbanismedeprojet> surplusieursecteursentraustratégiques
développetesprojetsl 6 e n sderabledtleenreliésauxquartiermitrophes

- Poursuivieseffortengagésurleterritoirgisa-visdesliaisonslouce$onctionnelletsécurisées

L 6 a m® n degesavteudditpermettre
- deconsoliddesemprisedestinéeauxmodesiouxcheminuPiat+ CheminluRetour)
- desécurisdecarrefourhemimluPiat RDLO90

Afinde préservele caractereuverdu tissuurbaindescontinuitépaysageregst/Ouestontmisesen place Les

batimentserontmplantéde maniera valoriselesapportsolairepassif§conceptiobioclimatiquetlesvuessur
legrandhaysage

Cetteopératiodoitpermettriairéalisatiod 6 e n50logententsiont3®odelogementsociaux
Empriséndicativel,2HA
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OAPN°3ET3BIS0 CHALENDRIERPREFIGAROUD

Emprise non ae bnﬁndi‘/ k.
gestion Eaux Pluviales

A Pincipe dacess aux ots
\\‘\ Aménagement du carrefour W

Principe de dgssads' L
Cheminement modes doux

CetteOAPréponauxobjectifénoncédande PADDa savoir

- AméliordesentréesurlaRDLO90Q
- Contribuexlapérennisatia@esentreprisesaininazairoisestpermettre 6 a cenaueelleéntreprises

LesOAPN°3 et 3BISdoivenpermettree confortele secteudestinéauxactivitt€conomiquestuéal 6 e nordr ® ¢
estdelacommundls 6 a @ eomfortementesuréquidoitentrainenneamélioratiomesconditionde sécuritéu
niveawucroisememDL090Q chemindePréFigarou€halendrier

Lesprincipesont

- unseulaccegarsecteuconcerngé

- danslecasdusecteudeChalendrigmiseenplaced 6 wantnuitthodeslouxEst/Ouest

- dans le cas de Chalendrigmune destinatiomprincipalemernertiaire(proximitéactuelleet futurede secteurs
déhabitation)

- miseenplacad 6 e m manaedifieangoumisea distanc@arrapporauxquartierd 6 h a Hiinitroahtes o n
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4100 Ext ensi on et cr ®ati on
naturelles darestieres

Articld. 15312 du Code led Ur bani s me

«Dans les zones agricoles, naturelles ou forestieres et en dehors des secteurs mentionnd8aléarticle L. 1!
batiments d'habitation existants peuvent faire I'objet d'extensions ou d'annexes, dés lors que ces extensic
ne compromettent pas l'activité agricole ou la qualité paysagére du site.

Le réglement précise la zone d'implantation et les conditions de hauteur, d'emprise et de densité de ces €
annexes permettant d'assurer leur insertion dans I'environnement et leur compatibilité avec le maintien dt
naturel, agricole ou forestier de la zone. Les dispositions du réglement prévues au présent article sont sol
de la commission départementale de la préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers prévue
1-1 du code rural et de la péche matitime

L 6 e x tdebétisnend & h a bekidtaatéoncermpotentiellement
- enviro®batimentsnzoneN

Détaildesmesureprisesafind'assureleurinsertiomansl'environnemeet leurcompatibilitévecle maintierdu
caractéeraaturelagricoleuforestiedelazone

CARACTEREMESUREDEL 6 EXTENSI| ON

- Augmentatiothe 30% del 6 e mgu sol esistanté la dated 6 a p p rdoRid,dansta fimitede 200 m?2
d 6 e mausolawgota]

- lahauteuaufaitaged 6 wconstructior@aliséenextensiod 6 habigatiorxistant@e pourralépasser m; en
casd 0 e x tdedbnusabiatioexistantelépassartettehauteurla hauteude la constructioen extensiopeut
s 0 a Isurlghauteudubatimengxistant

- annexesutoriséesousréserval 6 Iniplareééed moingle20mdubatimend'habitatioprincipaledanslalimite
de30m2maximurd 6 e mausoi(tatadlesannexes; comprigxistantesiorshassirdelapiscindimitéa 40mz),
hauteumnférieura 4m

Lamajorit@esbatimentsoncernése situent proximittimmédiatdesvoiesde desserte- pasoupeud 6 i rep a ¢
termesleréseaux
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4.117 Changement de destination autorisé en zone
naturelle

Articld15311duCodadel 6 Ur bani s me

«Dandeszonesgricolegaturellesuforestierese réeglemergeut

ree)

2° Désigner, en dehors des secteurs mentionnés a l'arldeles batiments qui peuvent faire I'objet d'un
changement de destination, dés lors que ce changement de destination ne compromet pas l'activité agric
paysagere du site. Le changement de destination est soumis, en zone agricole, a I'avis conforme de la cc
départementale de la préservation des espaces agricoles, naturels et forestiers prévukhdartiotk ruddl2
et de la péche maritime, et, en zone naturelle, a I'avis conforme de la commission départementale de la n
paysages et des sites

Dewdbatimentsntainsiétérépertoricsommeligibleauchangemededestination

BATIMENT Batiment concerné

EASR 51r,
o

)
o

¢ A
=

Adresse, situation ue parcelle 338 chemin ddianival Parcelle AK2

Type de batiment Ancienne grange, qui fgisaitr t i € dojun
de type Ferme a bati dissocié

|l mpact sur | 6activi{® agoycaleglus ddactivi
voiecommunate, pas doi nt er|f ac
agricole.

Impact financier et social pour la commune| Secteur non desservi par l'assainissement (
une étude de sol a la parcelle et pour le projet en
guestion sera a faire pour définir au mieux Ig filier

adaptée.
Conclusion Batiment pouvant changer de destination; yne
étude devra étre réalisée pour définir le typ¢ de

fili re ° mettre en|Tu
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LOCALISATION

VUE 02

VUE 01
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BATIMENZ

Batiment concerné

Adresse, situation ue parcelle

298 chemin dWanival Parcelle AK3

Type de batiment Ancienne grange, qui fgisaitr t i e d o0
de type Ferme a bati dissocié

|l mpact sur | 6activi{® amgdycal gl us ddbéact.i
voie communate, pas doéi nter

agricole.

Impact financier et social pour la commune

Secteur non desservi par l'assainissement ¢
une étude de sol a la parcelle et pour le pr
guestion sera a faire pour définir au mieux |
adaptée.

Conclusion

Batiment pouvant changer de destination;

f ac

eten
filier

ne

étude devra étre réalisée pour définir le typ¢ de

fili re mettre en
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4.127Cr ®ati on doéoun Secteur
Limitée (STECAL)

Articld 15313duCodalel Ubanisme

« Leréglemeneut,a titreexceptionnalglimitedansles zonesnaturellesgricolesu forestieredessecteursie
tailleetdecapacité'accuelimitéeslandesquelpeuvenitreautorisés

1° desconstructions

2° desairesd'accueitdesterraingamiliautocatifglestinés I'nabitatlesgensduvoyageausensdelaloin® 2000
614du5juilleR000elativé I'accueita I'habitalesgensduvoyage

3° desrésidencedémontable®nstituatinabitapermanermteleursutilisateurs

Il précisdes conditiongle hauteurd'implantaticet de densitédesconstructionpermettard'assureleurinsertion
dand'environnemeestieurcompatibili®vede maintieducaracteraaturelagricoleuforestiedelazone

Il fixelesconditioneelativesuxraccordemenasixréseaupublicsainsiguelesconditioneelativea I'hygienetala
sécurit@uxquelldesconstructiongsrésidencedémontablesilesrésidencesobilesloivensatisfaire
Cessecteursontdélimitésprésavisde la commissiodépartementatie la préservatiodes espaceqaturels,
agricolestforestierprévue l'articld. 1121-1 ducoderuraktdelapéchenaritime
Leurcaractereexceptionnaappréciegntreautrescriteresen fonctiordes caractéristiqueli territoiredu type
d'urbanisatia@lusecteurdeladistancentrdesconstructiormideladessertparlesréseaunuparleséquipements
collectifs.

Leprojele STECAkesitueauniveawdupérimetrd 6 a cdelaPalméraidesAlpescrééeen1995enbordurele

la ROLO9O Il s 6 adgiujmdineriespécialisteles plantesméditerranéenndteurs fruitiersarbresd 6 o mb r a
[égumesvivaceset quisouhaitgroposeuneoffreautourde la nutritionle recyclaget! 6 e n v i r vemedee me
produitbocawetdiététiquesestauratiobrunchminibrasserie

Lacréatiord 6 8TECAIla pourobjectifie permettré 6 i mp ld & mesicurarécodietétiquen aménageanin
hangaexistanten lienaveclesactivitéexistantest futuresdusite | 6 a mrincipaurla parcellestdirectparle
chemirde Chalendriglesréseausontsituésa proximitéd_acréatiord 6 actiétéde restauratiodoitpermettree
généredesemploigtuneactivit€conomiqueurlacommune

%3 S a2

Hangar existant destiné a étre réaménagé en restaligasticon
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4.131 Entrée de ville

LaproblématiqueEntréadeville» concerntesabordsliela ROLO9CenlimiteEstdelacommundeEneffetcesecteur
corresporaupoind 6 e mande@sswrbairdiscontinlnomenclatuf@orind.andCover

Caractéristiqueproblématiquepécifiques
- QualitélespaysagesAffirmatiodelalimitebati/ nonbatj existencd 6 néseaulehaiesquisontpréservéesar

leréglemermuPLy
- Sécurité problématiguau niveaudes zonesd 6 a ¢ Chalendrieg® BréFigaroudaménagemeidt prévoir,

mentionnéansOAPspécifique
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