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Saint Nazaire Les Eymes le 27 octobre 2019

Objet : Enquéte publique — révision du PLU

A I'attention de Monsieur le Commissaire-Enquéteur

Monsieur le Commissaire-Enquéteur,

Messieurs REY-PIROLLE Philippe, REY-PIROLLE Frédéric, REY-PIROLLE Pascal, sommes propriétaires en
indivision pour 1/3 chacun de la propriété située au lieu dit Les Rivoulets & SAINT NAZAIRE LES
EYMES. Propriété référencée au cadastre sous les numéros 191, 192, 193, 194 et 199. Les contours
de la propriété sont matérialisés en orange sur le plan Numéro 1.

Lors de la succession de notre tante Madame Jeannine SERVOZ GAVIN née REY-PIROLLE, la propriété
a été estimée par un expert immobilier (Monsieur Marc chauvin de I'étude MC EXPERTISES) en se
référant au PLU en vigueur a la date du décés et en tenant compte des Zones AU et UA repérées en
jaune sur le plan Numéro 1.

La commission d’urbanisme de la commune de Saint Nazaire les Eymes sans nous en informer a
décidé de créer une zone OAP en incluant la totalité du périmétre classé en Zone AU et rajoutant une



partie de la parcelle 192 (repérée en vert sur le Plan N° 1) pour en faire une zone verte dans le futur
projet de lotissement.

En conséquence les terrains qui étaient classés en zone UA sont bloqués a la vente et a une division
parcellaire que nous voulons faire.

Lors de la succession ces terrains ont été estimés comme constructibles par I'expert-immobilier et
nous avons payé 55 % de droits de succession dessus.

Dans le futur projet la valeur du terrain en Zone verte ne serait pas estimée de la mé&me facon par les
promoteurs car ceux-ci achétent une surface constructible et non pas une surface globale. Nous
sommes donc particuliérement lésés par cette décision.

Nous sommes profondément choqués et dégus par le manque de concertation du Conseil Municipal
et de Madame Hénoff, Responsable d’Ubanisme qui nous avait pourtant demandé de travailler
ensemble sur le projet futur mais en définitif sans le faire.

Nous souhaitons donc que le projet de PLU soit Iégérement modifié de la facon suivante :

Nous voulons vendre le lot cadastré N° 193 (repéré en jaune sur le plan N°2) en y apportant les
modifications suivantes :

- Maodification parcellaire en y incluant le petit jardin attenant a la maison (repéré en jaune
hachuré rouge sur le plan N°3)

- Nous voulons également des garanties sur la sortie existante concernant I'appartement
situé chemin du Piat en tenant compte bien entendu de I'aménagement futur du
carrefour et du dénivelé.

Nous avons demandé plusieurs fois a Mme Hénoff de bien vouloir tenir compte de nos souhaits, nous
avons engagé des frais de géométre afin de communiquer des plans pour mieux se faire comprendre.

Par courrier du 26 juillet 2019 (copie ci-jointe) La mairie de Saint Nazaire les Eymes, par
I'intermédiaire de Madame Hénoff, ne nous a donné aucune garantie quant a nos souhaits et nous
suggere de consulter le dossier pendant I’enquéte publique et de vous rencontrer pour vous exposer
nos souhaits. (pour information la modification souhaitée représente entre 200 et 300 métres carrés
ce qui n'est vraiment rien du tout au niveau de la commune).

Monsieur le Commissaire Enquéteur, nous nous tenons a la disposition de la commune pour enfin
travailler ensemble sur un projet commun constructif respectant I'environnement, les propriétaires
et le voisinage.

Nous nous tenons également a votre disposition pour vous expliquer nos souhaits au cas ol nous
n’aurions pas été suffisamment précis.

En espérant que vous tiendrez compte de nos demandes.

Recevez, Monsieur le Commissaire Enquéteur, nos salutations distinguées.

Philippe REY-PIROLLE Frédéric REY-PIROLLE Pascal REY-PIROLLE



Al JUD LR LB LIWICT)

»

pot Y



002/} ®neuw3 S e—
§ ; ! { i s ARE || e ————
monn op amoTy ooz enewss
. om0 pammveTael o Gancn Ly —_— .
X JE— = L by
._ —_— g o AEJadLEd - | [ D -
s — o == o | am £ o L T pe—
al- S — + = g i o e
\! v B . ] |...|H..... IIIIIII e o .
i i (onn N L ainiondil o .
2ol R cmooe  Tmm T TR e e
h ~ < - = ooy wzEe = 4E0P.4 HY (980 o) £ INSHENAL ﬂw
4 9 - deor (wuiea suae ) 7 ANTWENGL
= m ) INDHIVIDOHOL IANIDT - u..!.._..zd...........b:.iﬂﬂ
— - /
a * e e e
m..vq % s uoISIAIP op edPupd
-’
n“ua FTTI0YId AT ILINNSON

861 ‘Y6l ‘€61 'Z6L.N HY : So[Rasepes ‘Jo
1®1d D uIweus
(8€) sewA3-se-anezeN-JuIeS ep eunuwwoy

e e WP

ERS s




. Ln Oromge d/{fam Zone DAL,

- (‘fn Souch e A%/c' /(A.,.,-M;‘ /‘a/‘{wé" < 4 Cone I AP
.—S.M»J nows (OnCd’r[?/‘_




ons00 00 GRAUNN
00Z/L : SUeud3
st
o
emar i
xnoww | wm o sy a | anomdAmn | susom | s L
xnour | im s e o g 9 | wmowaame | sumo
XNOW Y o . A 8 DA Ri L] AMOMId ASd | Wimamo
oW W e e D et A\ ATIOMA AN | BLROAT
e §30 UL o] moo | uw
AISLYT = ACBL-GZ61,u HY (96UBIO §I08r) YO
Al 696 = dEsL-dza1.u HY (ounul oyre)) v INIWINIL
4 ZEg = deor.u Hy (o8l euin]) € INSWINIL g
L dgow U HY (9A BIUIe L) Z INSWINIL
AzGe - ZO¥ - R8L . HY (8091Q BB L) L LINIWINIL
A2IDUOJ UR|d

uoisiAlp ap adidulig

ITI0¥Id AFY 313NR40Ud

861 ‘p6L ‘E61 'T6L.N HY : SP{BASEPED 9y
1eld np ulwayy
(g¢) SewA3-sa-eleZEN-JUIES OP SUNWIWOD

e T T S TR i

ENReTaT ]




o _/g'm»e //:;/ e 793 avee Lo %%ﬂ%té"’”“/M’f)

Cne nous cHirpons croporler.

s avmalon & - Mntoe ewislanls oH ol %Zﬁ o
A‘em»nf :ampa? n oé’n/'reéoééffawh.

/.f/'éoo Ores e A,Z,wanf/ 1) Gee He

ﬁj/'ﬁ(/’é %mr_y
: /Zi/.wér K/y‘/ﬁr A _Jhetin  a Lpeonla'ds.

SIS on 2/ cen AN C e yéx %g".



26 JUIL, 2019

ke L
—" e == " M.Frédéric REY-PIROLLE
o T M. Pascal REY-PIROLLE
== M. Philippe REY-PIROLLE

528, Route de Chambéry
38390 Saint-Nazaire les Eymes

Envoi postal et par mails
(frederic.rey-pirolle@orange.fr; pascal.rey-pirolle@mazars.fr; philippe.reypirolle@free.fr)

Interlocutenr : Véronique HENOFF, adjointe a ["urbanisme
Réf. : VH/ MSM/ /service Urbanisme
Objet : Révision PLU - projet OAP les Rivoulets

Messieurs,

Par courrier daté du 15/06/2019, regu en mairie le 26/06/2019, vous m’adressez un
projet de division de votre propriété au lieu-dit «le Piat» et souhaitez en particulier
agrandir le ténement 4 (parcelle 193) pour répondre a la demande du futur acquéreur.

Comme j'ai eu I'occasion de m’entretenir avec vous a plusieurs reprises, je vous confirme
que dans le cadre de la révision du PLU, il a été envisagé une OAP dénommeée « les
Rivoulets » sur I’ensemble de la zone actuelle classée en zone AU, zone qui comprend
déja une partie des parcelles AH 192 et 193 vous appartenant. Ce projet d’OAP a adjoint
dans 'emprise de celui-ci le reste de la parcelle AH 192.

Pour rappel, la zone AU n’est pas urbanisable en I'état, la révision du PLU étant
nécessaire pour lui donner un réglement et donc 'urbaniser.

Dans une OAP, 'urbanisation ne se fait pas a la parcelle mais sur un plan d’ensemble qui
lui donne toute sa valeur tant sur le plan urbanistique, technique que financier. De plus, le
PLU exigera des pourcentages d'espaces verts qui s’imposeront a tous, particuliers ou

promaoteurs.

Ceci étant, selon 1'étude du maitre d'ceuvre chargé de la révision du PLU, je suis en

mesure de vous signaler que la voie de desserte de cette OAP, coté chemin du Piat, devra
étre & minima de 12 m de large pour étre fonctionnelle et tenir compte de toutes les
contraintes en maticére de chaussée, trottoirs, mode doux, stationnement longitudinal,
passage des réseaux,... . Le ténement n® 4 pourrait méme étre raccordé a cette voie si dans
le cadre de l'urbanisation de cette zone, le projet le prévoit.
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Ceci étant, la révision du PLU va faire I'objet, courant octobre, d'une enquéte publique
pendant une durée d’'un mois permettant & toute personne de consulter 'ensemble du
projet de PLU avec un registre ouvert permettant d’insérer toutes observations et
desiderata. Une information sera faite & la population par le biais en particulier des
publications municipales dés que les dates d’enquéte seront fixées.

Je vous engage a consulter ce dossier pendant 'enquéte publique et a inscrire toutes vos
remarques sur le registre, voire a rencontrer le commissaire enquéteur qui tiendra
plusieurs permanences, pour lui exposer vos préoccupations.

A Tissue de cette enquéte et sur la base du rapport du commissaire enquéteur établi a
partir des remarques faites au cours de l'enquéte publique et des observations des
personnes publiques associées actuellement consultées, la révision du PLU sera

approuvée au plus tard début 2020.

Je vous prie d’agréer, Messieurs, mes meilleures salutations.

Madame le Maire par délégation,
L'adjointe a I'urbanisme,
Véronique HENOFF




